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RESUMO

Esta pesquisa tem como objetivo compreender as transformagdes socioespaciais decorrentes da
busca por segundas residéncias na Zona Rural do Rio Padre Souza, no povoado de Jaranapolis,
em Pirenopolis (GO), entre 2014 ¢ 2024 e como essas transformagdes influenciam as relagdes
entre campo e cidade, considerando suas caracteristicas rurais e urbanas. Para isso, foram
estabelecidos os objetivos especificos de analisar as dimensdes historicas e conceituais das
segundas residéncias e, identificar os fatores que impulsionam a busca por essas propriedades
na regido. A pesquisa adotou uma abordagem qualitativa, com base no método dialético,
utilizando técnicas de levantamento bibliografico, andlise documental, anélise de uso e
ocupacdo do solo e entrevistas semiestruturadas com proprietarios de segundas residéncias.
Foram analisados dados do Censo Demografico do IBGE, do Plano Diretor de Pirenopolis e do
MapBiomas, além deimagens de satélite e registros fotograficos coletadosem campo. A analise
dos dados permitiu identificar as na paisagem, bem como os impactos socioecondmicos €
ambientais decorrentes da expansdo das segundas residéncias. Os resultados apontam que a
busca por segundas residéncias na regiao ¢ impulsionada pela proximidade com a BR-153 e o
eixo Goidnia-Anapolis-Brasilia, além da idealizacdo do campo como refugio da vida urbana. A
expansdao dessas propriedades tem alterado o espago geografico, a partir da valorizagao
imobiliaria, a fragmentac¢do da vegetacdo nativa e a alteragdo dos padrdes hidroldgicos locais.
A pesquisa também aponta que a ocupagao desordenada do solo rural contraria os principios do
Estatuto da Terra, ao priorizar o uso ocasional em detrimento da fun¢do social da terra, que
inclui a produgdo agricola e a preservacao ambiental. Conclui-se que o fendmeno das segundas
residéncias advém das contradi¢des do modelo capitalista de producao do espago, redefinindo

as relagdes entre campo e cidade.

Palavras-chave: segundas residéncias; transformagdes socioespaciais; zona rural; Pirenopolis;

Cerrado.



ABSTRACT

This research aims to understand the socio-spatial transformations resulting from the search for
second homes in the Rural Zone of Rio Padre Souza, in the village of Jaranapolis, in Pirendpolis
(GO), between 2014 and 2024. The general objective of the study is to understand how these
transformations influence the relationships between rural and urban areas, considering their
rural and urban characteristics. To achieve this, the following specific objectives were
established: to analyze the historical and conceptual dimensions of second homes and to
identify the factors driving the search for these properties in the region. The research adopted a
qualitative approach, based on the dialectical method, using techniques such as bibliographic
review, document analysis, geospatial mapping, and semi-structured interviews with owners of
second homes. Data from the Demographic Census, the Pirenépolis Master Plan, and
MapBiomas were analyzed, along with satellite images and photographic records collected in
the field. The data analysis allowed for the identification of changes in land use and rural
landscapes, as well as the socio-economic and environmental impacts resulting from the
expansion of second homes. The results indicate that the search for second homes in the region
is driven by proximity to the BR-153 highway and the Goidnia-Andpolis-Brasilia axis, as well
as the idealization of the countryside as a refuge from urban life. The expansion of these
properties has altered the geographical space through real estate appreciation, fragmentation of
native vegetation, and changes in local hydrological patterns. The research also points out that
the disordered occupation of rural land contradicts the principles of the Land Statute,
prioritizing occasional and recreational use over the social function of land, which includes
agricultural production and environmental preservation. It is concluded that the phenomenon
of second homes arises from the contradictions of the capitalist model of space production,

redefining the relationships between rural and urban areas.

Keywords: second homes; socio-spatial transformations; rural zone; Pirendpolis; Cerrado.
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INTRODUCAO

Buscar uma casa no campo, longe das atribulagdes da cidade, tem sido um anseio
consideravel na historia humana. Todavia, a medida que este fendmeno se intensifica, sobretudo
em areas como as do Cerrado brasileiro, alteragcdes sao observadas tanto no ambiente natural,
quanto na dindmica social. Localidades como Jaranipolis, um povoado no municipio de
Pirendpolis, Goias, desde as décadas de 2010 e 2020 tém absorvido parte dessas mudancgas. A
Zona Rural doRio Padre Souza, em Piren6polis, que circunda Jaranapolis, tem atraido inimeros
moradores em busca de uma segunda residéncia.

Assim, essa pesquisa investiga as transformagdes socioespaciais decorrentes da busca
por segundas residéncias na Zona Rural do Rio Padre Souza em Jaranédpolis, povoado de
Pirendpolis ao longo da tltima década, considerando suas caracteristicas rurais e urbanas e as
relagdes campo-cidade. Para isso, procura identificar as motivagdes por tras desta tendéncia,
bem como analisar a formagao historica e territorial da regido.

A busca por segundas residéncias em areas rurais como Jaranédpolis faz parte de um
processo mais amplo de transformacdo do espaco, onde o rural e o urbano se entrelagam. Esse
fendmeno resulta de mudancgas nas fungdes dos espacos, impulsionadas por transformagoes
econdmicas e culturais, as quais acabam por alterar as paisagens. Para entender essas
transformagoes, ¢ fundamental analisar os elementos simbdlicos e materiais que organizam
esses espacos, bem como as interagdes humanas com eles, o que Milton Santos (2006) define
como sistema de objetos.

Os sistemas de objetos, como propostos Santos (2006), englobam os elementos fisicos
que estruturam o espacgo, como edificios, estradas e equipamentos. Esses objetos, junto as
praticas humanas, constroem o espago geografico conforme as necessidades sociais de cada
época. Eles ndo existem isoladamente, mas em constante interagdo com as agdes humanas, que
lhes atribuem funcdes e significados especificos. Desse modo, os sistemas de objetos
representam uma base sobre a qual as dinamicas territoriais se desenvolvem e se transformam.

As paisagens do Cerrado pirenopolino tiveram suas formas moldadas a partir de uma
colonizacdo que trouxe consigo objetos e simbolos que se acumulariam com o tempo. O ciclo
de prosperidade impulsionado pelo ouro, que deu origem a cidade, logo desvaneceu. Como
resultado, as atividades agricolas tornaram-se os pilares econdmicos da populacdo, até que as
capitais Goiania e Brasilia surgiram, trazendo novas perspectivas para a regido. As quedas

d’agua, serras e vales que compdem suas paisagens rurais, junto com sua cultura fundamentada
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no campo, consolidaram um atrativo valoroso aos moradores do eixo Goiania-Brasilia, o
turismo.

A intensa expansdo urbana que multiplicou a populagdo destas metropoles, fez crescer
ndo apenas o numero de turistas a procura de uma hospedagem temporaria na cidade. Também
ampliou a procura por segundas residéncias por toda a zona rural de Pirendpolis. O entorno do
povoadode Jaranapolis, na Zona Rural do Rio Padre Souza, tem sido um dos lugares escolhidos
por essas pessoas em busca de uma residéncia de uso ocasional, ocasionando mudangas no
espaco local.

Ao considerarmos as transformagodes ocorridas na formagao territorial do municipio
fica evidente o quanto as pesquisas elaboradas sobre o municipio de Pirendpolis sdo
importantes. Ainda assim, esmiugar casos particulares, que transformam a estrutura de
pequenas cidades, como a busca por segundas residéncias nesta regido do municipio, se mostra
necessario na medida em que a ciéncia se d4 numa cadeia de conhecimento que se soma,
evoluindo por suas proprias praticas e atualizacdes.

Em parte, a populacdo de Jaranipolis ndo se diferencia muito, quanto as suas
necessidades socioambientais, de outras localidades brasileiras afastadasde sua sede municipal.
Os 35 quilémetros que separam o povoado e sua sede exige da maioria dos moradores de
Jaranapolis o uso de um veiculo automotor para acessar os servigos publicos e privados na
cidade de Pirendpolis. Isso faz surgir a oferta de alguns tipos basicos de servigos como escolas,
mercados e postos de saide na propria localidade. Logo, os proprietarios de uma segunda
residéncia na regido também buscam as ofertas existentes em Jaranapolis.

Neste sentido, mudangas excepcionais experienciadas por estas localidades devem ser
aprimoradas, o que exige no minimo profundos estudos prévios. Espera-se assim, que os
provaveis impactos negativos dessas mudancas sejam amenizados e que os possiveis beneficios
possam ser maximizados e bem absorvidos tanto para os novos moradores, quanto para os
residentes. Diante disso, esta pesquisa se orienta a partir da seguinte questdo: Como as
transformagoes socioespaciais decorrentes da busca por segundas residéncias na Zona Rural do
Rio Padre Souza, em Jarandpolis, Pirenopolis (GO), entre 2014 e 2024, influenciam as relagdes
entre campo e cidade, considerando suas caracteristicas rurais e urbanas?

Assim, sob a premissa de que a busca por segundas residéncias na Zona Rural do Rio
Padre Souza no povoado de Jaranapolis, em Pirenopolis, Goids, na tltima década, tem gerado
transformacdes socioespaciais importantes, esta pesquisa busca compreender, a partir de seu
objetivo geral, as transformacdes socioespaciais com a busca por segundas residéncias na Zona

Rural do Rio Padre Souza, entre 2014 e 2024, considerando as relagdes campo-cidade. Para
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1sso, se sustentara em dois outros objetivos, esses especificos, que procuram identificar as
dimensdes historicas dos conceitos e categorias das segundas residéncias, a partir de suas
tipologias, funcdes e usos pela sociedade, sobretudo nos dominios do Cerrado; e desse modo,
problematizar os principais fatores que impulsionam a busca por segundas residéncias na Zona
Rural do Rio Padre Souza, em Pirenopolis e as interacdes entre campo e cidade derivadas desse
fendmeno.

Provavelmente os antigos mesopotdmicos e egipcios mais afortunados ja fizessem uso
deste tipo de propriedade e relatos historicos narram que as elites romanas muitas vezes
despendiam de uma residéncia em uma vila suburbana, longe de suas moradias habituais nas
cidades (Arnstberg; Bergstrom, 2007). De modo geral, o termo segunda residéncia encontra
varias utilizagdes e terminologias, como casa de veraneio, de campo ou de praia, servindo nao
s6 a um lugar dedicado ao tempo livre e lazer, mas também como um “[...] complemento a
residéncia principal [...]” (Barbosa, 2005, p. 4). Por sua vez, o Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) denomina tais locais como Domicilio Particular Permanente de Uso
Ocasional (DPPUC), caracterizando um domicilio utilizado ocasionalmente como residéncia.

Vale destacar que as segundas residéncias, estando neste trabalho situadas na Zona
Rural do Rio Padre Souza, serdo abordadas na perspectiva de uma propriedade no campo, de
uso adjacente e afastada do domicilio principal. De fato, ali o espaco rural precede a formagao
territorial daregido e ainda se mantém como elemento principal na configuracao espacial local.
Entretanto, o processo de urbanizacao e expansao das cidades, acentuado nas tltimas décadas,
tensiona os limites entre estes dois territorios, ainda que mutuamente campo e cidade dependam
de si para se replicarem. Com isso, encontram-se imbricados neste espaco os conceitos de
cidade, campo, urbano e rural, exigindo uma revisdo em suas literaturas.

Lefebvre (1978), com primazia, ilustra como o espago rural persiste, defende-se,
desaparece ou se reconstitui sob diferentes modos de producdo, como o escravista, feudal,
capitalista e socialista. Seu pensamento oferece uma compreensao das relagdes entre o campo
e a sociedade, demonstrando maneiras como o espago rural ¢ transformado pelas dinamicas
sociais. Sob a Otica geografica e muitas vezes para fins estatisticos, o IBGE (2017) busca
categorizar o espaco de forma distinta entre rural e urbano. Neste sentido, abrange uma
classificagdo territorial politica/administrativa para a organiza¢do dos municipios a partir de
critérios como a densidade demografica e o adensamento urbano. Todavia, a concepcao de
rural, por exemplo, ndo ¢ apenas fisica ou geografica, mas também social e cultural, sendo
muitas vezes utilizado para expressar uma vida mais modesta e oposta a vida urbana moderna

e sofisticada das cidades (Williams, 2011).
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Com o advento da urbanizacao, a cidade se tornou o resultado de uma série de agdes
propositais, codigos e regulamentacdes que visam controlar e direcionar o desenvolvimento
urbano (Lefebvre, 2011). Contudo, essas intervengdes nao sao realizadas apenas por governos
e urbanistas, mas também pela sociedade, tendo em vista que transformam o espago urbano.
Esse molde que dé& forma a cidade também modela os proprios individuos, impondo uma
urbanidade que influencia a cultura, os comportamentos e as relagdes sociais. A intera¢do entre
o ambiente urbano e seus habitantes ¢ uma via de mao dupla, em que a cidade ¢ a0 mesmo
tempo construida e construtora, impactando e sendo impactada pelas identidades e praticas
daqueles que a habitam (Hespanhol, 2013).

Conforme pensou Hespanhol, essa interagdo também ¢ a composicao que confere forma
as duas paisagens produzidas pelo homem, a cidade e o campo. Para Santos e Silveira (2006),
a construcao dessas paisagens ocorre por meio da implementagao de técnicas responsaveis pela
propria configuracdo dos territdrios. Essas técnicas, que podem envolver desde aspectos como
planejamento urbano, até o modo como fazemos nossas atividades cotidianas, determinam as
caracteristicas das areas urbanas e rurais.

Ainda que se apresentem de forma distinta, os limites destes dois territorios, rural e
urbano, se permeiam. Portanto, a andlise das segundas residéncias na zona rural e sua relagao
com os conceitos de campo e cidade exige perceber essa fluidez da divisdao entre esses dois
territorios, sob a oOtica de um espago continuo. Essa perspectiva de um continuum rural-urbano
surge em 1930 como oposicdo ao pensamento dicotomizado da cidade e do campo (IBGE,
2017).

A formagdo da zona rural de Pirendpolis, local do cenario desta pesquisa, conta com
pesquisas que sob diferentes visdes narram sua histéria. De passagem pelo municipio no inicio
do séc. XIX, o explorador Saint-Hilaire (1975) registrou ndo apenas elementos aparentes nas
paisagens rurais, mas também dados econdmicos, politicos e culturais. O historiador e jornalista
Jayme (1971), desde o inicio do séc. XX cuidou de organizar a cronica das familias, relatando
suas genealogias e habitos cotidianos. Na atualidade, Oliveira (2022) disserta “o fenomeno da
urbanizacdo do campo e das ocupagdes ndo-agricolas nas areas rurais no municipio goiano de
Pirenopolis”, o que abrange boa parte da perspectiva deste trabalho.

O método desta dissertacao se fundamenta na dialética, considerando a interagdo entre
o campo e a cidade, bem como as percepgdes € motivacdes dos proprietarios de segundas
residéncias. Como metodologia, este trabalho se baseia numa abordagem qualitativa com
objetivos exploratérios, buscando compreender as transformacdes socioespaciais resultantes da

procura por segundas residéncias na regido do Rio Padre Souza, no povoado de Jaranapolis, em
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Pirenopolis, no estado de Goids. Como exprime Marconi e Lakatos (2022), a pesquisa
qualitativa responde a questdes especificas darealidade que ndo podem ser quantificadas. De
fato, para as autoras (2022, p. 116), um dos fundamentos da dialética ¢ a "passagem da
quantidade a qualidade”.

Partindo dessa base teorica, o levantamento de dados ¢ a fase da pesquisa realizada com
o intuito derecolher informagdes prévias sobre o campo de interesse (Marconi e Lakatos, p. 66,
2022). Para suscitar os questionamentos propostos, foi feito inicialmente um levantamento
bibliografico tedrico sobre o tema, através de fontes da imprensa escrita, de livros, bem como
de teses e artigos. Vale ressaltar que esta pesquisa por fontes secundarias ¢ importante, pois
coloca “[...] o pesquisador em contato direto com tudo o que foi escrito, dito ou filmado sobre
determinado assunto [...]” (Lakatos, p. 76, 2022).

Quanto ao levantamento técnico, foram analisados documentos como o Plano Diretor
do Municipio de Pirenopolis, o Censo 2022, a Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, que rege
o Estatuto das Cidades, e a Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, conhecida como o Novo
Codigo Florestal Brasileiro. Vale destacar, nesse contexto, o uso dos produtos cartograficos,
como mapas, ¢ dos dados estatisticos locais produzidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Com base nos dados disponibilizados pelo IBGE, foi elaborado um mapa delocalizagao
da area de estudo. Para analisar as mudangas na cobertura e no uso do solo na regido entre 2014
e 2024, produziu-se um mapa utilizando dados fornecidos pelo Instituto Nacional de Pesquisas
Espaciais (INPE). A localizagdo dos domicilios rurais que possivelmente possam ser
identificados como do tipo segunda residéncia foi realizada por meio de mapas de areas
especificas na Zona Rural do Rio Padre Souza, elaborados com imagens de 2024 capturadas
pelo satélite Landsat da NASA e disponibilizadas pelo programa de uso livre Google Earth. O
sofiware utilizado na elaboracdo e analise dos produtos cartograficos foi o Sistema de
Informagao Geografica (SIG) QGIS, um programa também de licenca e uso livre.

Em campo foi feito um trabalho fotografico para a coleta de imagens das paisagens
locais e estruturas como estradas, casas e outros objetos relevantes para investigar quais
estruturas urbanas estdo sendo implementadas no espaco rural e como se configura a paisagem.
Além disso, foi aplicado um questionario de maneira estruturada com o objetivo de
compreender as motivagdes que levaram os proprietarios de segundas residéncias na regido a
escolherem este local. Portanto, o critério de inclusdo na participacdo desta pesquisa foi o de
ser proprietario de uma segunda residéncia na Zona Rural do Rio Padre Souza em Jaranapolis

entre 2014 e 2024. Assim, os moradores da regido que possuem apenas uma residéncia ndo
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participaram das entrevistas. Importa dizer também que durante o processo de pesquisa, foi
realizado uma busca no Google por anincios, observando os comentarios dos locadores de
imoveis, bem como a descricdo na oferta de um imdvel na regido, a fim de discutir como o
espago era retratado. Por fim, foi feita uma analise das mudangas no uso do solo, com o intuito
de observar se houve, ou ndo, mudangas na ocupacao desse espaco nos ultimos dez anos.

Em um dos pontos onde vem se intensificando o numero de segundas residéncias na
regido foi contado o nimero de vinte telhados margeando o Rio Padre Souza ao longo de 600
metros do seu curso. Portanto, foram conduzidas duas entrevistas totalizando uma amostragem
de 10% do total deste recorte e, para tal, foram elaboradas um total de quatorze perguntas que
estdo apresentadas no Quadro 1, a seguir. E importante mencionar que essas entrevistas foram
aprovadas no Comité de Etica e Pesquisa (CEP) da Universidade Estadual de Goias, cujo

parecer esta incluido no Anexo I, pois s6 foram realizadas ap0ds essa aprovacao.

Quadro 1 — Questionario

1. Nome:
2. Idade:
3. Profissdo:
4. Local da sua residéncia permanente:
5. Tempo de posse da segunda residéncia:
6. O que o(a) motivou a adquirir uma segunda residéncia na regido de Jaranapolis?
7. Quais sdo as principais vantagens que voc€ encontra em ter uma segunda residéncia nesta
regiao?
8. Vocé consome algum produto turistico como cachoeiras, passeios, hoteis e restaurantes
em Pirendpolis?
9. Como vocé descreveriaa relacfo entre a regido de Jaranapolis e a cidade de Pirenopolis?
10. Vocé notou alguma mudancga na paisagem e estrutura da regido desde que adquiriu a
segunda residéncia? Se sim, poderia descrever algumas dessas mudangas?
11. Quais sdo os principais impactos gerados pelas segundas residéncias na regido do Rio
Padre Souza?
12. Vocé participa de atividades ou eventos na comunidade de Jaranapolis? Se sim, quais?
13. A presenca das segundas residéncias afeta a identidade e cultura local?
14. Como vocé imagina o futuro da regido do Rio Padre Souza considerando a crescente
presenca de segundas residéncias?

Fonte: Elaborado pelo autor, 2023.

O primeiro capitulo, intitulado PERSPECTIVAS CONCEITUAIS SOBRE O USO
RESIDENCIAL E OCASIONAL DA CASA, aborda os fundamentos historicos e geograficos que
sustentam a analise das segundas residéncias neste estudo. Para isso, sdo discutidas as
interacdes entre campo e cidade e a evolucao dessas relagdes ao longo da historia, culminando

na formag¢do do conceito de segundas residéncias. Além disso, analisa-se o processo de
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ocupacao do Cerrado e como esse processo contribuiu para a formagao territorial e urbanizagao
de Pirenopolis, o que influenciou a atual disseminac¢do desse tipo de moradia na regido.

No segundo capitulo, sob o titulo PERSPECTIVAS CONCEITUAIS SOBRE O USO
RESIDENCIAL E OCASIONAL DA CASA, sao investigados os fatores que motivam a
procura por essas propriedades na regido. Para isso, ¢ apresentada a evolugdao do processo de
urbanizacdo e ocupacdao de Pirendpolis, uma cidade em partes dispersa. Em seguida, o
questionario aplicado ¢ analisado, discutindo as influéncias politicas e econdmicas desse
movimento

No terceiro capitulo, IMPACTOS SOCIOESPACIAIS DAS SEGUNDAS
RESIDENCIAS NA ZONA RURAL DO RIO PADRE SOUZA EM PIRENOPOLIS/GO, as
transformacgdes espaciais decorrentes da instalacio dessas propriedades na regido sdo
investigadas. Para isso, inicialmente, foram analisadas as alteragdes no uso do solo e na
paisagem rural, com foco nas modificag¢des fisicas e ambientais geradas por essas construgdes.
Em seguida, discutiu-se a dinamica do uso do solo, considerando essa expansdo das segundas
residéncias e suas implicacdes na estrutura local. Por fim, foram investigados os impactos
dessas propriedades na comunidade local e as interacdes entre moradores € os proprietarios de
segundas residéncias.

Nas consideragdes finais, foi possivel elencar alguns resultados das influéncias
econdmicas, culturais e ambientais na busca por segundas residéncias na regido. Como sera
aprofundado, esse fendmeno vai além do lazer ou turismo, estando também relacionado a
elementos do capitalismo, como a especulagdo imobiliaria. Isso eleva os precos da terra, exclui
pequenos produtores e pode causar degradacao ambiental. Por outro lado, também pode gerar

empregos e servicos, influenciando a renda local.
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CAPITULOI-PERSPECTIVAS CONCEITUAIS SOBRE O USO RESIDENCIAL E
OCASIONAL DA CASA

A influéncia socioespacial da busca por segundas residéncias em locais especificos
requer uma analise que envolva as dimensdes geograficas e historicas desse fenomeno. Nesse
sentido, para entender o papel dessas residéncias na configuracdo do espago, ¢ importante
explorar alguns conceitos fundamentais da Geografia, como o lugar e o proprio espago
geografico, bem como a evolugdo das formas e funcdes associadas a esses tipos de habitacdes
ao longo do tempo.

Posto isso, no primeiro topico, RELACOES ENTRE CAMPO E CIDADE E AS
SEGUNDAS RESIDENCIAS AO LONGO DA HISTORIA, é explorada as interagdes entre esses
dois espacos, destacando o papel das segundas residéncias nesse processo. O segundo item, O
CONCEITO DAS SEGUNDAS RESIDENCIAS, ¢ discutido o conceito das segundas residéncias
e suas caracterizacoes ao longo do tempo, a partir de diferentes perspectivas, como a de Opaci¢
(2011), que a coloca enquanto um elemento de sinergia entre o urbano e o rural.

Subsequente, no terceiro item, A RESIDENCIA QUE HABITO, sdo abordadas as
implicagdes socioespaciais de habitar diferentes tipos de moradia e como essas experiéncias

influenciam as relagdes entre individuo, casa e sociedade. No quarto topico, TECENDO O
HABITAT, ANTECEDENTES A PRODUCAO DAS SEGUNDAS RESIDENCIAS NO CERRADO,

¢ destacado como se deu o processo de ocupagdo do cerrado, desde a colonizagdo, que antecede

o surgimento das segundas residéncias, até a formagao do territério (Barbosa, 2022).

1.1 RELACOES ENTRE CAMPO E CIDADE E AS SEGUNDAS RESIDENCIAS AO
LONGO DA HISTORIA

O anseio doscitadinos por uma segundaresidéncia afastadados grandes centros urbanos
ndo ¢ um fendmeno recente. Plinio, o Jovem, governador romano no séc. I d.C., descrevia as
benesses de uma propriedade rural em uma de suas cartas ao seu amigo Galo. Nessa
correspondéncia, ele enfatiza a beleza e a conveniéncia de sua casa no campo, localizada em
Laurentum, a cerca de dezessete milhas da cidade (Caecilius Secundus, [entre 97 ¢ 109 a. C.]).
Essa proximidade permitia que ele conciliasse suas obrigacdes com momentos de descanso e
contemplacdo em sua propriedade.

Plinio ndo era exce¢do em seu apre¢o por uma segunda residéncia no campo. Ao longo

da historia, diversas sociedades edificaram propriedades rurais com propositos que vao desde
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o lazer e saude, até a busca por um clima mais ameno, ou de um refugio longe das agitagdes
urbanas (Arrais, 2013). Nesse sentido, a posse de um local afastado das perturbagdes das
cidades parece ser uma necessidade intrinseca ao homem civilizado, ultrapassando fronteiras
geograficas e periodos historicos.

Todavia, as mudangas que inevitavelmente ocorrem na sociedade alteram tanto a
maneira como a propriedade ¢ instituida em cada territorio numa determinada época, quanto o
modo de vida e cultura de cada lugar. Também ndo € de se esperar, que tendo como elementos
basicos os anseios individuais e o direito a propriedade, o acesso a uma segunda residéncia se
desse de forma igual e homogénea dentro de sociedades como a romana.

Apesar da existéncia do direito a propriedade publica e privada no Império Romano,
afirmados pelo Codigo de Justiniano! no séc. XI d.C., o acesso a propriedade era altamente
estratificado e ndo garantia a igualdade a todos. A possibilidade de uma propriedade dependia
de fatores como a cidadania romana e a posicao social e, assim, enquanto as elites desfrutavam
de um amplo acesso a aquisi¢do de bens, a plebe, os escravizados e os estrangeiros nao
dispunham das mesmas oportunidades em relagdo a propriedade.

Culturalmente, a unidade do estado romano, que garantia uma relativa paz dentro dos
limites de seu territdrio, possibilitou a seus cidaddos, como citado por Arrais (2013),
preocuparem-se com o otium (ou 6cio) e ndo apenas com o negotium (ou negocios). Assim,
diversas estruturas publicas, como teatros, jardins e balnearios, bem como vilas rurais
particulares exclusivas as elites romanas foram criadas para que desfrutassem do nada a fazer.
A paz relativa que existia entre as cidades romanas, que possibilitava aos citadinos desfrutarem
dos prazeres do campo dentro do territério romano, se fragmentaria junto com o declinio do
império no ocidente e o inicio do periodo feudal (Tilly, 1996).

Neste periodo, as residéncias no campo eram estruturas que representavam a relagao de
poder e coer¢do, sobretudo nas interagdes entre as cidades-estados. O poeta ¢ humanista Ulrich
von Hutten que nasceu na Prussia em 1488, num castelo situado onde hoje ¢ o estado de Hesse
na Alemanha, confrontou a ideia produzida na cidade de uma vida no campo plena de
comodidades mesmo para um nobre durante o feudalismo. Em uma de suas cartas, Hutten

(1518) desabafa sobre as condi¢des de vida em um castelo isolado para um amigo citadino.

Vocé nas cidades, ¢ facil para vocé levar ndo s6 uma vida tranquila, mas
também uma vida de lazer, se isso corresponder ao seu desejo; vocé acha que
se eu quisesse, algum dia encontraria paz entremeus cavaleiros? [...] As vezes,

' O Cddigo de Justiniano, também conhecido como Codex Justinianus, ¢ uma compilacdo de leis
imperiais romanas promulgadas durante o reinado do imperador bizantino Justiniano I (527-565 d.C.).
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provavelmente nem saimos durante duas manhas sem armas; nenhuma aldeia
pode ser visitada desarmada; vocé s6 pode cagar ou pescar usando armadura
de ferro. [...] Pois bem, este ¢ o nosso conforto no campo, este ¢ 0 nosso lazer
e paz! O proprio castelo, quer se encontre na montanha ou na planicie, nao foi
construidoparao conforto, mas paraa seguranca, rodeado porum fosso e uma
muralha, estreito no interior e limitado no espago por estabulos para pequenos
e grandes animais.

Imaginar o campo como um lugar de paz e refligio permeou a imagem que os citadinos
criaram sobre a vida rural. No entanto, a realidade de pobreza, trabalho arduo e opressao ¢ o
que preenchia os verdadeiros sentidos da vida rural, sobretudo no periodo feudal (Williams,
2011). Nesse contexto, a idealizacdo do campo como um lugar tranquilo estava distanteda dura
realidade dos que viviam nesse espaco. Se mesmo um senhor afortunado ndo dispunha de paz
e tempo livre de ameacas capitais para dedicar-se ao 6cio, menos ainda um servo obrigado a
entregar toda sua forga de producdo ao seu senhor em troca de qualquer terra que seja.

O processo de industrializagdo, sucessor do feudalismo, que nos seus primordios
baseava-se na manufatura, se direcionou ao campo em busca de mercadorias e mao de obra
(Tilly, 1996). Para Williams (2011) esse movimento, que consolidou a separacdo total do
trabalhador rural com a terra, também proporcionaria o distanciamento necessario para um
modo consciente de observar as paisagens. Assim, as fortalezas isoladas por montes escarpados
e as propriedades rurais setecentistas que até entdo de modo pratico, dispunham de um belo
arranjo paisagistico natural, passaram a ser propositalmente preenchidas de jardins, lagos e
outras estruturas com o propdsito unicamente estético.

Todavia, a proletarizagdo do trabalhador rural ndo seria sozinha o fatorresponsavel pela
divisdo pratica e estética da observagdo. A convergéncia do padrao geografico feudal de um
sistema de cidades para um sistema de estados elencado por Tilly (1996) faria parte do substrato
necessario ao surgimento de novas perspectivas. Tendo em vista que a possibilidade de uma
bela e tranquila casa no campo experienciada pelos nobres romanos tenha sido suprimida pelas
inquietudes do feudalismo, a preocupagao exclusiva com residéncias para fins alternativos,
como a contemplagdo e o lazer, necessitariam da paz entre as cidades de um mesmo estado
proporcionada pelos sistemas de estados (Tilly, 1996).

De fato, para Tilly (1996, p. 99) “os sistemas de cidades da Europa representavam as
relagdes indefinidas entre as concentragdes de capital; os seus sistemas de estados, as relagdes
varidveis entre as concentragdes de coercdo”. Nesse sentido, com o fim do periodo feudal a
convergéncia dacoercao das cidades para os estados seria o fio que conduziria as mudangas nas

formas das residéncias rurais. A auséncia de forgas coercitivas locais possibilitaria a
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acumulacdo de capitais pelos donos dos meios de producgdo. Nao sendo mais o proprietario o
unico responsavel pela defesa de sua propriedade, a casa no campo como estrutura de protecao
abre lugar a estruturas com fungdes estéticas.

Cabe ressaltar que o poder absoluto exercido por monarquias e impérios durante os
periodos abordados até aqui ilimitava a extensao da propriedade real em seus territdrios. Assim,
tanto o numero de residéncias, quanto as variadas formas e fungdes das casas e palacios
edificados por reis e imperadores podem facilmente extrapolar as ideias atuais de segunda
residéncia. Todavia, ainda € possivel identificar fatores perenes e comuns as edificagdes
residenciais mondrquicas e as demais segundas residéncias ao longo da historia. Seja o lazer, o
ocio, a fuga dasperturbagdes das cidades,uma bela paisagem ou um local declima mais ameno,
¢ provavel que ao menos um destes fatores esteja presente em qualquer segunda residéncia.

Pelo exposto, ¢ perceptivel como a difusdo deste tipo de propriedade esta intimamente
ligada a evolugdo do direito a propriedade. Logo, entre os séculos XVII e XVIII a aristocracia
europeia com seus direitos hereditarios concedidos pelos monarcas dos tempos feudais, bem
como a burguesia com seu fortalecimento na revolugdo industrial durante o século XIX,
também se beneficiariam das condigdes sociais € econdmicas para edificarem residéncias
secunddrias. A inser¢do dos burgueses neste circuito que antes era privilégio apenas dos
aristocratas, acentuaria ainda mais o fendmeno das segundas residéncias (Colas, 2023).

O advento da sociedade capitalista assinala o declinio de wuma cultura
predominantemente rural e a emergéncia de uma estrutura socioecondmica que organiza o
trabalho de forma territorialmente distinta, dividindo-se entre o urbano ¢ o rural. Isso estabelece
as bases para o que atualmente reconhecemos como as duas entidades essenciais na organizagao
espacial, a cidade e o campo (Moreira, 2013). Até entdo, o modo de vida feudal ndo distinguia
o campo e cidade pelo modo de produgdo. O rural e o urbano sé iriam de fato se distanciar com
o desenvolvimento do capitalismo industrial e a divisdo técnica do trabalho que posicionou a
cidade no centro da producao.

Portanto, para a burguesia citadina, uma segunda residéncia no campo representava
algo além do afa por um bucdlico retorno a0 mundo rural. Essas habitagdes garantiam a
reproducdo do espago urbano a partir da expansdo de suas propriedades rurais bem como o
status almejado com a construgdo debelas casas no campo. Nesse sentido essas residéncias ndo
serviam apenas como refiigio das agitacdes urbanas, mas também como simbolos de poder e
sucesso econdmico, reafirmando a influéncia da elite urbana dentro da sociedade.

Na era moderna, especialmente a partir do século XX, com o avango do capitalismo

industrial e a urbanizagdo acelerada, as relacdes entre campo e cidade e o papel das segundas
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residéncias passaram por novas transformagdes. A industrializacdo massiva levou a um
aumento da populacdo urbana, resultando em uma necessidade crescente por espagos fora das
cidades. Tal fato propiciou a difusdo de uma rede técnica com a expansdao de estruturas
territoriais como estradas, ferrovias e servigos publicos além dos limites urbanos. O capital
pode assim se localizar ainda mais perto da fungdo primaria agricola (Moreira, 2013).

O surgimento da sociedade de consumo e a ascensdo da classe média contribuiram para
uma crescente popularizacdo das segundas residéncias como locais de turismo e lazer. A ideia
de férias no campo ou em dareas litoraneas se tornou uma pratica comum entre as classes mais
privilegiadas, alimentando o mercado imobilidrio. As segundas residéncias deixaram de ser
privilégio exclusivo das elites para se tornarem acessiveis a uma parcela maior da populagao.

Nesse contexto, o parcelamento do solo como meio de maximizar o acesso do mercado
aos proprietarios se tornou um meio usual de se adquirir um pedaco de terra no campo. Nao
sendo a func¢do basica de uma segunda residéncia rural a produgdo de bens agricolas a partir do
trabalho, mas sobretudoum espaco replicado a partir de demandasurbanas, os produtores rurais
proprietarios de pequenas terras passaram a concorrer diretamente pela posse destes espacos.

Tendo em vista toda esta longa e complexa relagdo da sociedade com este tipo de
propriedade, faz-se necessario aprofundar os diversos entendimentos construidos até entdo
sobre essas residéncias. Dessa forma, o topico a seguir visa apresenta a evolugao do conceito

de segundas residéncias e as diferentes perspectivas que surgiram nas pesquisas sobre o tema.

1.2 0 CONCEITO DAS SEGUNDAS RESIDENCIAS

Compreender o fenomeno das segundas residéncias € algo complexo e que exige uma
abordagem multidisciplinar para uma anélise aprofundada, pois oriundas de um plano urbano,
podem surgir tanto na cidade quanto no campo, servindo a propoésitos diversos como lazer,

descanso, estudo e trabalho. Como afirma Opacic,

Elas sao um elemento de sinergia entre o urbano e o rural, uma conexao entre
movimento e enraizamento com o lugar, por um lado, uma resposta "local" a
expansdo do "global", e por outro lado, o interesse do "global", em penetrar
na esfera do "local" (2011, p. 182).

Frente as suas diversidades surgiram varias definicdes e interpretagdes sobre o que

realmente constitui esse tipo de propriedade. Nesse sentido, torna-se importante levantar as
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medidas do conceito de segundas residéncias nas pesquisas cientificas e definir um
enquadramento desta categoria na analise deste estudo.

Em um levantamento realizado com o termo second home a partir daplataforma Scopus,
foram encontrados 845 documentos nas areas das ciéncias sociais entre os anos de 1970 e 2023.
Todavia, como ¢ possivel verificar através do Grafico 1, a maior parte destes estudos iriam se

iniciar apenas nos anos 2000.

Grafico 1 - Evolugao do niimero de pesquisas envolvendo sobre segundas residéncias, 1970-2023
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Fonte: Scopus, 2024,

Mesmo com um numero limitado de estudos até a década 1990, ¢ possivel elencar a
evolugdo do pensamento acerca das segundas residéncias e os seus principais tedricos durante
o século XX. Segundo Miiller e Hoogendoor (2013), o inicio destes estudos se daria ainda na
década de 1930, com Ljungdahl (1938) reconhecendo e analisando o aumento dessas
propriedades na periferia de Estocolmo e suas implicacdes na dinamica rural do local.

Aspesquisas iniciais partiam daconcep¢ao deuma segundaresidéncia sob a perspectiva
de uma mobilidade turistica e suas influéncias nos espacgos periurbanos e rurais. Wolfe (1951),
preocupado com o aumento no fluxo de moradores das areas centrais de Ontario no Canad4,
em direcdo a destinos periféricos na regido durante as férias e fins de semana, acabaria
introduzindo o tema nas pesquisas de lingua inglesa na década de 1950 (Miiller e Hoogendoor,
2013).

A preocupagdo com os efeitos das segundas residéncias em 4reas rurais levou a

Associagdo Britanica de Planejamento Urbano e Rural a organizar, em 1974, uma convengao
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que reuniria grandes pesquisadores em torno da tematica. A partir dos trabalhos reunidos, seria
editado por Coppock (1977) um livro que, para Miiller e Hoogendoorn (2013), seria a mais
influente obra sobre o assunto, intitulado “Segundas residéncias: maldi¢cao ou béngao?”.

Ainda que a globalizagdo nd3o seja um processo novo, ela opera em uma rede em
constante aceleragdo, o que Santos (1999) descreve em seu estagio atual como meio técnico-
cientifico-informacional. No inicio do século XXI, a intensificacdo dessas redes, tanto fisicas
(como estradas e linhas de transmissdo elétrica) quanto digitais (como a internet e rede movel
de telefonia), favoreceria a expansao e difusao deste tipo de residéncia. Para Contreras (2010,
p. 118), “esses desenvolvimentos tecnoloégicos, por um lado, ampliaram o raio de localizagao
da residéncia secunddria e, por outro, aumentaram as opgdes para novas localizagdes”.

Com a intensificacdo deste fendmeno, o nimero de cientistas ocupados com a tematica
também cresceu no inicio do século XXI.Isso fezcom que as principais categorias relacionadas
as pesquisas sobre segundas residéncias variassem no inicio deste século. Utilizando o software
VOSviewer, que permite a elaboragdo de mapas baseados em redes bibliométricas, foi possivel
elencar a evolugdo dos principais termos citados entre as palavras-chave de cada documento
publicado na plataforma Scopus sobre as segundas residéncias.

Para elaborar o Mapa 1 apresentado na pagina seguinte, inicialmente, foi realizada uma
busca detalhadana base de dados da Scopus utilizando o Portal CAPES, empregando a palavra-
chave second home. Os registros foram exportados no formato adequado, incluindo
informagdes como titulo, ano de publicacao e palavras-chave dos autores. Esses dados foram
processados no VOSviewer, configurando-se uma analise de coocorréncia de palavras-chave

com base em sua frequéncia minima de apari¢ao nos documentos.
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Mapa 1 - Evolugao dos principais termos citados nas pesquisas sobre segundas residéncias na
plataforma Scopus

second home tourism
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Fonte: Steckelberg, 2024.

Através do Mapa 1 podemos perceber que o turismo e o mercado imobiliario, bem como
as preocupacdes com o desenvolvimento, concentraram boa parte das publicacdes sobre
segundas residéncias no inicio da década de 2010, alternando para temas relacionados as areas
rurais, mobilidade e migragao em meados de 2015 e culminando com as mudangas oriundas da
pandemia de COVID-19 no inicio da década de 2020.

Pelo exposto, fica evidente o carater diversificado das segundas residéncias como objeto
de estudo. Assim, diferentes enfoques sobre o assunto puderam ser evidenciados. Furkan e
Aydin (2020), debrucaram sobre o assunto e elencaram as principais Opticas em que o objeto
vem sendo observado. O Quadro 2, resume os principais focos sobre segundas residéncias e

seus respectivos autores.

Quadro 2 - Principais perspectivas sobre as segundas residéncias durante o séc. XXI

Pespectiva Autores
Impactos  ambientais, sociais,Brida, Osti, & Santifaller (2011); Gallent (2014); Hall & Miiller
culturais ¢ econdmicos (2004); Hiltunen (2007); Marjavaara & Miiller (2007); Miiller

(2006; 2007; 2011a); Miiller & Hoogendoorn (2013); Nouza,
Olafsdottir, & Miiller (2013); Overvag (2011); Tress (2002)
Perspectivas dos proprietarios de/Dias, Correia, & Lopez (2015); Kaltenborn, Andersen, Nelleman,
segundas residéncias Bjerke, & Thrane (2008); McLeod & Busser (2014); Miiller
(2002a; 2011b); Norris & Winston (2010)

Perspectivas das autoridades locais|Roca, Oliveira, & Costa (2012)

Fonte: Steckelberg e Luz, 2024, baseado em Furkan e Aydin, (2010).
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No Brasil, o IBGE ¢ responsavel por coletar, analisar e difundir as estatisticas e
informagdes geograficas detodo o territério. Uma das formas de levantamento destes dados ¢
a realizacdo do Censo Demografico, conduzido a cada dez anos e que abrange toda a populagao
brasileira. Para a classificacdo dos tipos de moradia, o instituto utiliza uma tipologia propria
quanto a espécie de cada domicilio. Dentre elas, os domicilios deuso ocasional “[...] sdo aqueles
usados para descanso de fins de semana, férias ou outro fim, mesmo que, na data de referéncia,
seus ocupantes ocasionais estivessem presentes” (IBGE, 2022).

Todavia, o instituto instrui aos seus recenseadores que também classifique como

domicilio de uso ocasional,

[...] o domicilio que estava sendo exclusivamente ocupado por estudantes que
ali permaneciam com o unico objetivo de frequentar estabelecimentos de
ensino, retornando a casa de sua familia nos fins de semana ou nas férias.
Considere também como DPPUO o domicilio que estava sendo ocupado por
pessoas que ali permaneciam por conveniéncia de trabalho, mas que
retornavam as suas casas nos finais de semana ou nas férias (IBGE, 2022).

Assim, em seus calculos, o IBGE baseia-se no uso da residéncia, independentemente de
quem ¢ o proprietario da edificacdo. Essa defini¢do ampla ajuda a quantificar o fendmeno em
uma dimensdo nacional e regional, mas pode levar a uma visdo menos precisa em contextos
locais, ao ndo considerar as particularidades de cada residéncia de uso ocasional e nem de cada
regido.

Arrais (2014) observa duas vertentes basicas em que este conceito vem sendo estudado:
deum lado, a do turismo e suas motivacdes e deslocamentos, do outro, a da geografia urbana e
os imobiliarios turisticos. Seguindo Arrais, autores como Turik (2001) ou Assis (2012)
analisaram a tematica sob o viés de um alojamento turistico, que implicaria um novo estilo de
vida ao proprietario. Contudo, segundo ele proprio, esse modelo ndo contemplaria a sua
complexidade geografica tendo em vista que o fendmeno resulta de uma sociabilidade urbana.

Adiante, Arrais (2014) exemplifica como o conceito se aplica de maneira diferente em
diferentes contextos, comparando a situagdo brasileira com a de lugares como Portugal e
Espanha, tendo ali sido pensado como conceito par o termo turismo residencial. Entretanto,

conforme o autor cita Fonseca e Lima (2012, p.13):

Os usuarios de segundas residéncias diferem dos turistas propriamente ditos
na medida em que o retorno frequente a uma dada localidade possibilita a
criagdo de um vinculo territorial que se expressa de distintas formas: 1-
vinculo afetivo e psicoldgico com o lugar, sendo estauma das distingdes mais
importantes entre o usudrio da segunda residéncia e o turista; 2 — vinculos de
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vizinhanga e sociabilidade com outros usuarios de segundas residéncias e
moradores locais.

Sob o ponto de vista mercadolégico, Arrais (2014) segue apontando Dantas (2011) com
seus estudos do financiamento publico em mobilidade e infraestrutura hoteleira ¢ Ferreira e
Silva (2010) com seus estudos de caso das novas praticas e estratégias na incorporacao
imobiliaria dessa natureza em Salvador, Recife, Fortaleza e Natal. Todavia, nem a perspectiva
mercadologica ou publica, nem o viés turistico, tampouco os dados quantitativos dos institutos
geograficos parecem suficientes para abarcar completamente o fendmeno das segundas
residéncias. Portanto, para tentar elucidar essas questdes, especialmente em contextos locais, €
necessario dialogar com ideias que levem em conta tanto as particularidades de cada area,
quanto os entendimentos gerais sobre o tema.

Colas (2003), em sua tese, também considera o conceito de segundas residéncias algo
amplo e complexo, incluindo os mais variados tipos de habitagdes e usos, sendo mais
importante a temporalidade e ndo o tipo de utilizagdo. No caso deste estudo, considera-se uma
segunda propriedade e de uso ocasional, numa area que abrange a Zona Rural do Rio Padre
Souza do municipio de Pirenopolis, Goiés.

Na tese de Monfron (2018), o conceito de fendmeno também aparece para pensar a
relacdo que as segundas residéncias tém criado nos diferentes contextos, a partir ndo s6 do
sentido simbdlico atribuido pelos individuos a esse espago, mas também da influéncia do
sistema capitalista na sua producdo. Em partes, ele teoriza sobre como o campo ¢ visualizado
como espaco de refligio e descanso e como essa visdo sofre influéncias dos valores locais e

familiares.

De tal forma, a memoria transmitida por familiares, amigos e vivida em seu
passado pelos moradores que buscam pela segunda residéncia, € recriada e
funciona como uma lente que direciona a percepcao de campo por esse grupo
de 134 citadinos. O campo ¢ modo de vida rural sdo compreendidos a partir
de um conjunto de significagdes relacionadas a tranquilidade, a sinceridade,
aos valores locais, ao contato com a familia. (Monfron, 2018, p. 133-134)

A partir da tese de Monfron (2018), se percebe ainda mais que a busca por uma segunda
residéncia ¢ mesmo algo complexo, tendo em vista que as relagcdes oriundas de institui¢des
sociais, como a familia, dependemdas diferentes condi¢cdes em que estdo inseridas. Além disso,
a intensificacdo da busca por segundas residéncias na regido do Rio Padre Souza denota
processos também complicados de dispersdo de estruturas urbanas no campo. Segundo

Contreras (2010, p. 115), "la rururbanizacion es el proceso de urbanizacion de espacios
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rurales”, ou seja, a ocupagdo desses espacos, inicialmente rurais, por uma populacdo urbana,
resulta em uma forma hibrida de ocupagdo do meio rural.

Assim, ¢ possivel pensar nessa procura por segundas residéncias na regido como um
fendmeno, uma vez que o entrelago entre campo e cidade adquire novos contornos na
contemporaneidade (Manfron, 2018). Isso ocorre ndo apenas por ser considerado recente, ja
que sua ocorréncia no Brasil se inicia na década de 1950 (Manfron, 2018), mas também a partir
dos fatores que foram observado por ele, como lazer, apego ao local, a relagdo ambigua entre
fuga e busca por elementos citadinos, a procura por isolamento que foi intensificada pela
pandemia da COVID-192, ¢ a proximidade com centros urbanos. Esses aspectos serdo
discutidos de forma mais aprofundada no capitulo III.

Por hora, cabe resgatar que, no Brasil, os dados sobre residéncias de uso ocasional
também refor¢am a importancia das segundas residéncias como um fendomeno socioespacial.
De acordo com o Censo Demografico de 2022 do IBGE, aproximadamente 6,7 milhdes de
domicilios foram classificados como de uso ocasional, representando cerca de 7,4% do total de
domicilios no pais. Esse nimero indica um crescimento de 70% em rela¢do ao Censo de 2010.
As regides Nordeste e Sul apresentaram a maior representatividade proporcional, enquanto o
Sudeste concentrou o maior nimero absoluto de domicilios nessa categoria.

Diante desse panorama, no topico a seguir ¢ discutido como a casa mesmo sendo
construida como um espaco de desenvolvimento individual e protecdo, ainda carrega consigo

elementos de receptividade e intercambio social.

1.3 A RESIDENCIA QUE HABITO

Viver em sociedade viabilizou a defesa contra predadores e inimigos aumentando as
chances de sobrevivéncia de nossos antepassados. Entretanto, também propiciou a criacdo de
uma série de controles julgados necessarios a nossa organizacdo e desenvolvimento,
influenciando as atitudes e comportamentos dos individuos. Ao contrastar o espago publico

com o espaco privado, Miguel (2003, p. 21) ilustra como

no espago urbano, o homem sociabiliza-se, mas ndo reconhece sua
individualidade, sente-se inseguro porndo poder domina-lo, fazendo [...] com
que o homem busque, avidamente o enriquecimento do seu espago privado,
tentando recuperar valores que o publico ndo pode oferecer.

2 O nome covid € a jungdo de letras que se referema (co)rona (vi)rus (d)isease, o que natradugao para
o portugués seria "doenc¢a do coronavirus".
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Nesse sentido, a casa extrapola a busca por um conforto material e propicia um lugar
para o desenvolvimento das particularidades individuais e, ao passo que sustenta a prote¢ao
contra as intempéries, permite que o lugar também se torne ponto de receptividade social
(Miguel, 2003).

Em parte, o conceito de lugar se funde com a propria ideia de casa, como argumenta
Tuan (1983, p. 14), “o lugar é uma classe especial de objeto. E uma concregio de valor, embora
ndo seja uma coisa valiosa, que possa ser facilmente manipulada e levada deum lado para outro;
¢ um objeto no qual se pode morar”. A partir de Carlos (1996, p. 20), também podemos pensar
que “o lugar ¢ a base da reproducdo da vida e pode ser analisado pela triade habitante-
identidade-lugar”. De fato, a etimologia da palavra habitante indica a importancia do lugar no
contexto da casa, sendo definida pelos dicionarios como “quem habita um lugar”. Assim, a
casa/habitacdo ultrapassa a parte fisica de sua construcao, necessitando dos sentidos daqueles
que a habitam para adquirir significado e materialidade.

Ao discorrer sobre o pensamento de Milton Santos sobre o lugar, Carlos (1996, p. 21)
aborda duas importantes questdes: “o lugar visto de fora [...] e o lugar visto de dentro”. Nessa
perspectiva, Miguel (2003, p. 21) aponta que a oposi¢do entre o ambiente publico e o privado
constitui um dos elementos de uma casa, sendo a porta “[...] o elo entre dois mundos
antagonicos: o social e o particular”. Apesar do sentimento de pertencimento a uma determinada
construcdo fisica acompanhar o sentido da casa ao longo do tempo, tanto as formas quanto as
fungdes das habitagdes influenciaram muitas das mudangas sociais de cada época. Para Sacriste
(1968, p. 9) “[...] la casa con cerrojos en sus puertas es un concepto fundamental de la
burguesia y de la defensa de la propiedad privada”. Em acordo, Rybczynski (1996, p.87)
aponta a privacidade e a domesticidade como sendo “[...] as duas grandes descobertas da Era
Burguesa [...]".

Segundo Di Felice (2009) € necessario perceber a casa como uma extensao tecnologica
do corpo para entender as mudancgas nas formas de seus usos no curso dos séculos. Como a
roupa protege a pele, a casa oferece a um grupo o mesmo fim. Dada a importancia que itens
basicos como as roupas tém nas mais variadas culturas ¢ possivel perceber nas moradias
diversas expressoes e aspectos de seus habitantes. No contexto do lugar, a casa, pode ser
pensada ndo apenas enquanto um mero espaco fisico, mas um ponto de convergéncia entre
identidade e relagdes sociais. E na casa que se entrelagam as dimensdes publica e privada, o
individual e o coletivo, o concreto e o simbolico, dando a ela um papel determinante na

construcao da sociedade.
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Assim, ao esbocarmos num mesmo assunto termos como casa, habitacdo e lar, frente
aos seus sentidos construidos ao longo do tempo, que frequentemente sobrepdem-se em seus
significados, torna-se necessario identificar as nuances entre os termos. Em sintese, Miguel
(2003, p. 24) apresenta a casa como “[...Jum objeto construido a espera de um uso familiar em
que suas relagdes do plano fisico possam fazer dela um lar”. Portanto, como objeto material
pode ser comercializado, e assim, comportar variados tipos de moradores.

De modo brilhante, o fogo e a lareira sdo identificados por Miguel (2003) como
elementos inseparaveis de uma cabana sendo o fogo a alma das tradigdes antigas. Como
estrutura fixa podemos associar a lareira ao edificio construido e logo a propria casa. O fogo,
assim como a vida, ¢ extremamente dinamico, surgindo, aquecendo e, por fim, extinguindo-se,
se ligando a uma ideia de lar. Nao sendo a toa a derivagdo do termo lar de lareira, a analogia
nos ajuda a compreender o lar como mais que um espaco fisico. Ele comporta o sentimento de
pertencimento, segurancga e intimidade com um determinado lugar, ¢ onde as relagdes familiares
sdo cultivadas.

A habitagdo, em um sentido geral, abrange tanto a residéncia fisica quanto o ato de
habitar, ou viver nela. Também pode ser usada em contextos mais técnicos como nas politicas
publicas e estudos urbanisticos. De maneira mais abrangente, engloba ndo apenas a estrutura
fisica da moradia, mas também as condicOes de vida, como o acesso aos servigos basicos e a
infraestrutura local. Conforme observado por Lefebvre (2000, p. 318), “nas extensdes e
proliferagdes da cidade, o habitat assegura a reprodutibilidade (bioldgica, social, politica)”.
Nitidamente, ele observa o conceito habitat sob uma perspectiva biologica, como a capacidade
de um ambiente em proporcionar as condigdes adequadas de reproducgao.

Sendo assim, a produgdo deste espago ¢ influenciada nao apenas pelos habitantes, mas
também pelas politicas aplicadas a cada local. As condi¢des de vida, o acesso aos servigos
basicos e a infraestrutura sao resultado direto das decisdes e intervengdes publicase impactam
diretamente a dinamica de uma comunidade. Nesse sentido, Lefebvre nos leva a pensar a
moradia como um direito, mas ndo apenas como instrumento legal, e sim num sentido mais
amplo, como um espago social produzido a partir das necessidades e relacdes de quem o habita.

Todavia, para Carlos (2015), a producdo do espago como condigdo da reprodugao social,
corrobora com aideia de que a reproducdo do capital se d4 com a propria reproducdo do espaco
urbano. Nesse processo, o espaco urbano, enquanto mercadoria, possui uma centralidade, como
uma espécie de engrenagem na transmissdo do sistema capitalista. A cidade, que serve como
base das relagcdes sociais, passa a servir também como motriz do mercado imobiliario,

subjugando os seus valores de uso aos valores de troca. Essa atividade imobilidria ndo se limita
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as areas urbanas, mas também se expande sobre o espaco rural, que, sob a logica daurbanizacao,
¢ incorporado a esse mercado. Assim, a fronteira entre o campo ¢ a cidade se torna ainda mais
difusa a medida em que atividades como as imobiliarias avangam sobre areas antes destinadas
ao mundo rural.

Carlos (2015) destaca que, nesse avango, o espaco rural deixa de ser apenas um local de
producao agricola e passa a ser apropriado como um espago de consumo e especulagdo, muitas
vezes sob a influéncia de politicas publicas que promovem a infraestrutura necessaria para essa
integracdo. Estradas, servigos basicos e redes de comunicacao sao implantados para atender a
novas demandas econdmicas, atraindo investimentos. Isso resulta na transformac¢ao de areas
rurais em territorios hibridizados, onde atividades agricolas tradicionais coexistem com novos
usos voltados as elites urbanas.

Nesse processo, Santos (2001) aponta que as politicas publicas, ao atuarem como
mediadoras das transformacdes socioespaciais, frequentemente atendem aos interesses de
grupos hegemonicos, perpetuando desigualdades e subordinando os territorios as logicas
globais. No espago rural, a implementagdo de infraestruturas e servicos ¢ muitas vezes
direcionada para atender novos usos voltados ao consumo e especulagao imobiliaria, deixando
em segundo plano as necessidades das populacdes locais. Para Santos (2001), o espago
geografico, enquanto sistema de agdes e objetos, ¢ apropriado de forma desigual, com o poder
econdmico ditando como ele serd organizado e utilizado.

Tendo explorado até aqui parte das questdes gerais relacionadas as segundas
residéncias, bem como seus aspectos simbolicos que, apesar de ser construido por individuos,
também reverberam os interesses capitalistas. Cabe agora abordar o ambiente natural da area

de estudo e a histéria da ocupagao e formacgao territorial da regido.

1.4 TECENDO O HABITAT, ANTECEDENTES A PRODUCAO DAS SEGUNDAS
RESIDENCIAS NO CERRADO

De certo modo, a producao do espago nos dominios do Cerrado se concatena com 0
arranjo da sociedade global como um todo. A trajetoria que se deu a construcio do habitat para

o homem cerratense?, por vezes, seguiu paralela ao caminho dasdemais sociedadese, em outras

3 Segundo Barbosa (2016), o termo Homo-cerratensis foi cunhado pela primeira vez por Paulo Bertran
para batizar um dos mais antigos fosseis humanos encontrados nas Américas pelo pesquisador Altair
Sales Barbosa na década de 1970, mais precisamente em Serran 6polis, Goias. Com o tempo passou a
designar o homem tradicional do Cerrado com variagdes do tipo homem cerratense.
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ocasides, se entrelagou com outros povos. Somado a esse fato as caracteristicas Unicas do
Cerrado como um Sistema Biogeografico*, temos como resultado uma regido de importancia
diferenciada por esséncia. Assim, ¢ importante compreender de maneira correlacionada os
elementos que produziram o espaco das segundas residéncias nos dominios do Cerrado.

Para Paulo Bertrand (1995, p. 33), “sobreviver antigamente nos cerrados, as assim
chamadas savanas do interior brasileiro, era um exercicio da arte ecossistémica”, haja vista que
a distancia do que era sertdo para os grandes centros urbanos no Brasil, como Sao Paulo, Rio
de Janeiro e Salvador, exigia retirar da natureza a maior parte dos recursos basicos. De certo,
muitas das praticas dos homens do Cerrado pré-histérico foram continuadas pelos indigenas e
replicadas pelo colonizador, talvez perpetuando-se até os dias atuais.

A geologia do Cerrado ndo favorece a preservacao de vestigios arqueoldgicos (Bertran,
1995). Ele explica que a alternancia anual de estagdes secas ¢ chuvosas revira e carrega
continuamente os sedimentos de seus planaltos, depositando-os distantes de seus locais
originais. Os resquicios que suportam toda essa movimentagao, se expostos, precisam resistir
ao sol que os arrasam. Ainda assim, a regido do municipio goiano de Serrandpolis conserva
cavernas com registros de mais de 12 mil anos de ocupagdo humana (Barbosa, 2022). Esses
abrigos, que guardam sepulturas e gravuras rupestres, asseguravam a produ¢do de um espaco
altamente favoravel ao desenvolvimento dos grupos que ali habitavam, conforme pode ser

observado na Figura 1.

Figura 1 - Cavernas em Serranopolis

S

Fonte: Acervo IPHAN Gb, 2022. Disponivel em http://portél.iphan. gov.br/. Acesso em 16/03/2025.

4 Os sistemas biogeograficos sdo uma classificagdo geografica do territorio que correlaciona os diversos
fatores ambientais que compdem um ecossistema e todos os seus organismos vivos. Como o relevo, o
clima, os solos, hidrografia e a litologia.
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Para Altair Sales Barbosa (2016):

O que se constata, como regra geral, e que leva a concluir, com boas razoes, ¢
que os primeiros habitantes encontrados pelos brancos nos diversos locais do
Cerrado foram os que se desenvolveram e se adaptaram nesse local por
séculos. Até o contato direto, esses povos nao foram afetados em sua estrutura
demografica e cultural.

As evidéncias sugerem que aquelas cavernas serviram de abrigo a varias geracdes, nao

apenas de cacadores e coletores, mas também de agricultores. Esses povos além de

desenvolverem tecnologias, como a pedra polida e a ceramica, deixaram vestigios datadosentre

4 mil anos da domesticagdo de plantas como: “amendoins, algodao, favos e graos de feijao, um

tipo de cereal primitivo semelhante ao arroz, cucurbitaceas e espigas de milho primitivo,

algumas ainda com palhas e graos” (Barbosa, 2022, p. 293).

De modo ilustre e sucinto, Barbosa (2022, p.136) narra essa longa e importante etapa

da ocupagdo do Cerrado:

Chegamos neste ambiente como ndmades, cagadores, pescadores e coletores
das sobrevivéncias. Nossas moradias eram os abrigos naturais ou cavemas,
locais onde enterravamos € veneravamos nossos mortos, faziamos nossas
cerimdnias e deixdvamos mensagens gravadas e pintadas nas suas paredes.
Mais tarde, com as diversas oportunidades que o ambiente nos oferecia
aprendemos a domesticar alguns vegetais nativos e nos transformamos em
horticultores; com isto, deixamos a moradia das cavernas ¢ passamos a
colonizar os verdejantes vales dessa terra, onde meus avds implantaram
grandes aldedes.

O dominio das técnicas agricolas contribuiu para a expansao e dispersao dessas e outras

populagdes por todo o territorio do Cerrado. A grandeza deste ecossistema permitiu a formacao

de um incontavel numero de povos indigenas em suas terras. Estes grupos podem ser

classificados a partir de seus padrdes linguisticos®>. Na pagina seguinte o Quadro 3 apresenta

os grupos ¢€tnicos ja identificados no Cerrado de acordo com seu tronco linguistico.

® Os atuais grupos indigenas brasileiros sdo classificados segundo um método que emprega padrdes
linguisticos. Nesse sistema classificatorio, a maior categoria € o Tronco, que se subdivide em Familia.
Um tronco linguistico abrange varias familias, enquanto uma familia pode abranger uma ou mais
linguas. Por sua vez, a lingua € considerada a menor unidade classificatoria, podendo ser compartilhada

por um ou mais povos
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Quadro 3 - Grupos indigenas por tronco linguisticos identificados no Cerrado

Tronco Grupos
Gavido Pukobié, Krikati, Krikati/Gavido, Timbira/Pukobi¢, Canela Apaniekra,
Macro-Jé Canela Ramkokamekra, Krah6, Apinayé, Gavidao/Parkatéjé, Bororo, Xavante,

Xerente, Ofayé, Javaé/Karaja, Karaja, Karaja do Norte/Xambioa
Guajajara, Tembé, Urubu-Kaapor, Tapirap¢, Ava-Canoeiro, Guarani, Surui do

Tupi Tocantins
Aruak Teréna, Kinikawa
Nio Classificado Camba, Guaja, Kadiwéu, Bakairi, Chamacoco
Extinto Tapuia, Umutina

Fonte: Barbosa, 2022

E certo que toda a diversidade de povos originarios habitava uma infinidade de tipos de
moradias, denominadas das mais diferentes formas: oca, maloca, cabana, casa, ovais, circulares,
retangulares ou quadradas. Essas sdo algumas das maneiras de identificar as habitagdes

indigenas e suas formas. Para Costa & Malhano,

[...] € impraticavel a tentativa de esbogar uma tipologia das aldeias e casas
indigenas segundo um critério unico, ou critérios complementares, tais como:
familias linguisticas, areas geoldgicas ou areas culturais (1983, p. 87).

Sendo assim, seria dificil aprofundar sobre tantas tipologias. Contudo, ¢ possivel
destacar algumas semelhangas e diferencas nas habitagdes desses povos. Entre alguns dos
diversos grupos étnicos “sdo inumeras as referéncias anatomicas a partes da edificagdo [...]”
(Costa; Malhano, 1983, p. 51), com a utilizacdo de termos como boca para a porta, ou pernas €
cabeca para outras partes. Outro item comum ¢ a utilizacdo dos materiais disponiveis no local,
como madeira e palha. Cabe ressaltar que os periodos de uso das habitacdes destes povos
também sdo variados.

Os povos Karajas®, no Rio Araguaia, construiam casas para o periodo de chuvas e casas
para o periodo de estiagem. Durante a estacdo de chuvas ocupavam as areas mais altas em
habitagdes mais estruturadas. No tempo da seca construiam casas mais simples ao longo da
margem dorio, garantindo acesso mais fécil a agua e pescados. A seguir, na Figura 2, ¢ possivel

visualizar uma casa karajé utilizada durante as secas.

6 Os Karajas sdo um povo indigena que habita principalmente as margens do Rio Araguaia, nos estados
de Goias, Mato Grosso, Tocantins e Para. Dividem-se em trés subgrupos: Karaja, Javaé¢ e Xambioa.



38

Figura 2 - Casa do grupo Karaja utilizada no periodo de estiagem (sem data)

Fonte: Museu do Indio, sem data.

Uma casa Karajd abrigava uma unidade familiar constituida por um casal chefe da
familia e seus filhos, tanto solteiros, quanto alguns ja casados, mas ainda mais novos (Costa;
Malhano, 1983). Esse modelo familiar ndo era um padrdo entre os tantos povos do Cerrado.

Entre os Xavantes,

A casa tradicional ('ri) era circular, com cobertura em ctipula, e abrigava uma
familia extensa matrilocal. No caso de casamento poligaimico, quando as
mulheres ndo eram irmas, era a primeira que abrigava a segunda esposa em
sua casa, onde passava a cooperar economicamente com o0 novo grupo
doméstico (Costa; Malhano, 1983, p. 86).

A chegada dos portugueses demarcou o inicio de grandes transformagdes nos dominios
do Cerrado. O fracasso inicial na busca por jazidas minerais na costa brasileira direcionou a
entrada das bandeiras’ portuguesas rumo ao interior do territério brasileiro. Dezenas de
expedigdes bandeirantes seriam organizadas ainda no fim do século XVI. De acordo com
Americano do Brasil (1982, p. 17) a expedicao comandada por Sebastido Marinho chegaria a
terras goianas ainda em 1592.

Com esse movimento, foram encontradas as primeiras grandes jazidas brasileiras nos

dominios morfoclimaticos® do Cerrado e suas faixas de transigdo (Mapa 2), inicialmente em

" As “entradas” e “bandeiras” eram expedi¢des organizadas pelos colonizadores portugueses no Brasil
entre os séculos XVI e XVIII na busca de recursos minerais e na captura de indigenas para a
escravizacdo. Foram cruciais para a expansdo territorial portuguesa no continente sulamericano,
estabelecendo rotas para o interior ¢ fundando os primeiros povoados e cidades no Cerrado brasileiro.
8 Os dominios morfoclimaticos sdo uma classificagdo geografica do territorio brasileiro proposta por
Aziz Ab’Saber e baseada nos aspectos morfologicos e climaticos.
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Minas Gerais na ultima década do século XVII, posteriormente em Mato Grosso na segunda

década do século XVIII e em Goids na década de 1720 (Ribeiro, 1995, p. 371).

Mapa 2 — Localizagdo de algumas das principais cidades auriferas do Brasil no inicio do séc. XVIII e
os dominios morfoclimaticos
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Bertran (1993, p. 67) demarca o encontro das minas de Goyaz e cita,

A primeira expedicdo moderna com visos colonialistas a entrar na regido e a
primeira a perlustrar o Planalto Central ¢ a do descobridor das minas dos
Guayazes e fundador de sua colonizagdo, Bartolomeu Bueno da Silva, o
Anhangiiera II.



40

Conforme Ribeiro (1995) esse momento define a grande migracdo para os auriferos do
Planalto. “Em poucos anos, aquelas regioes desertas transformaram-se na area mais densamente
povoada das Américas, concentrando cerca de 300 mil habitantes por volta de 1750 (Ribeiro,
1995, p. 371). Embora inimeras expedi¢des tenham explorado e descoberto suas minas nos
dominios do Cerrado mesmo antes do inicio do século XVII, o movimento de Anhanguera
marca o primeiro processo institucional da Coroa Portuguesa com o intuito de estabelecer uma
organizacdo urbana colonial na regido (Chain, 1982).

Dessa forma, as primeiras cidades cerratenses surgiram principalmente em locais de
mineragdo, em formato de arraiais’ habitados por pessoas escravizadas, mineradores € outros
sujeitos em busca de riqueza (Chain, 1983). Todavia, assim como as minas eram descobertas
sob a alcunha da Coroa, sua exploragdo também se constituia sob a sua tutela. A dindmica da
extracao exigia grandes recursos financeiros € uma enorme mao de obra. Com isso, Portugal
optou por conceder licengas particulares a lavradores de ouro em troca de taxas e do chamado
quinto, correspondente a 20% da producdo encontrada.

Esse modelo de apropriagdo do espago e formacgdo territorial proposto pelos
colonizadores portugueses determinou as atividades urbanas e a composicao demografica das
primeiras cidades cerratenses, o que impactaria toda a organizacio ecossistémica estabelecida
entre os povos originarios ¢ o dominio do Cerrado. Para Tilly (1996. p. 65) “Os processos que
acumulam e concentram capital também produzem cidades”. Mas seria essa dindmica também
o principal fator da dispersdo dessas primeiras estruturas urbanas no Cerrado?

Os limites dos dominios morfoclimaticos do Cerrado e suas faixas de transi¢do se
mesclam com as divisas do que eram as Capitanias de Goyaz e Mato Grosso no inicio doséculo
XVIII. A trajetéria do processo de ocupagdao em Goids pela colonizagdo portuguesa oferece

uma visao da urbaniza¢ao neste dominio.

Em torno dos rios Vermelho e das Almas cresceram, como cogumelos, os
primeiros aglomerados humanos. As margens do primeiro rio fixou-se a
capital da futura Capitania e ladeando o segundo, a cidade mais importante,
Meia Ponte[...]. (Simpdsionacional dos professoresuniversitariosde historia,
1973, p. 602).

® Os arraiais eram os primeiros assentamentos populacionais que se formavam em torno das areas de
mineracdo ou engenhos.



41

Em poucos anos, surgiram outros tantos de povoados ao redor de cada mina produtiva
que era descoberta. O Mapa 3, na pagina a seguir, apresenta algumas das mais importantes

cidades coloniais na Capitania de Goyaz em 1750 bem como os antigos limites da capitania.



Mapa 3 - Limites atuais de Goias e antigos limites da Capitania
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A divisao de terras através da concessdo a particulares, conhecido como Sesmarias, foi
o modo encontrado pela Coroa Portuguesa para estimular a migra¢do e fixagdo da populagio
em Goias e por todo o Brasil. Ao governador incumbia a tarefa de designar os colonos que
deteriam o direito de posse de vastas terras no sertdo do Brasil. Aqueles que tomavam posse
deveriam produzir itens da agricultura e da pecudria para garantir o abastecimento dos arraiais
auriferos. Os que por sorte encontrassem jazidas de ouro deveriam explora-las pelo sistema de
Datas, que consistia na concessdo de uma area especifica de terra para explorar a mineracao de
ouro em troca do pagamento de tributos a Coroa Portuguesa (Boaventura, 2007).

Esse arranjo do territorio garantiu um fluxo de capitais através da extragdo do ouro, o
direcionamento dos escravocratas detentores da mdo de obra e os colonos lavradores da terra
para a produ¢do das mercadorias e consequentemente a subsisténcia de todos os envolvidos
diretamente na producao deste espago. De fato, Milton Santos ao pensar o espago o define
“[...]Jcomo um conjunto indissociavel de sistemas de objetos e de sistemas de agdes” (2006, p.
12). Portanto, as habitacGes e cidades coloniais tomaram forma sob a influéncia de uma
organizacdo espacial instituida pelo Estado, o que influenciou diretamente as atividades
econdmicas € sociais.

Diante disso, sera discutido no préximo capitulo os processos histéricos de ocupagdo e
formacao territorial do Cerrado, que culminou numa forma propria de categorizar suas segundas

residéncias.
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CAPITULOII - A BUSCA POR SEGUNDAS RESIDENCIAS NA ZONA RURAL DO
RIO PADRE SOUZA EM PIRENOPOLIS/GO

Neste capitulo, sao discutidos os fatores socioecondmicos que impulsionam a busca por
segundas residéncias na zona rural do Rio Padre Souza, em Pirenopolis/GO, bem como as
caracteristicas naturais dessa regido e a proximidade com centros urbanos. Além disso, foi
analisado o impacto da pandemia na intensificacdo dessa busca, a ressignificacdo do espaco
rural e a interconexao entre o urbano e o rural, explorando como esses elementos transformam
a regidao em um local de lazer, investimento e novas dinamicas sociais. Observamos, ainda,
como essas transformagdes afetam a paisagem local, os modos de vida da populacao residente
e os impactos gerados pelo aumento da demanda por terras na regido.

Foi pensado também, a relagdo entre os conceitos de valor de uso e valor de troca na
dindmica de ocupacdo das segundas residéncias no Rio Padre Souza, em Pirenopolis/GO, e,
partir da analise das percepgdes dos proprietarios, discutimos como o espago rural ¢
ressignificado e apropriado tanto como um bem de consumo, voltado ao usufruto pessoal,
quanto um ativo econdmico inserido em um mercado imobilidrio em expansao.

O valor de uso se manifesta na experiéncia subjetiva dos proprietarios, que veem no
local um reftigio da vida urbana, um espago de lazer, contato com a natureza e, muitas vezes,
um retorno as origens rurais. Essa dimensdo estd ligada a construgcdo de significados e
afetividades que associam a casa de campo a descanso, liberdade e bem-estar. Ja o valor de
troca emerge na crescente valorizacdo imobiliaria da regido, em que a posse da terra se torna

também uma estratégia de investimento.

2.1 AS ORIGENS DO PROCESSO DE DIFUSAO URBANA EM PIRENOPOLIS

A cidade goiana de Pirenopolis, antiga Meia-Ponte, ndo apenas guarda na memoria,
mas ainda mantém como rugas em suas paisagens uma parte das primeiras estruturas urbanas
do século XVIII. O botanico William John Burchell, em 1827, representou a cidade com vistas
ao fundodaaindade pé Igreja de Nossa Senhora do Rosario, inaugurada em 1727, e seu desenho

pode ser visualizado na pagina a seguir através da Figura 3.
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Figura 3 - Vista da cidade de Pirenopolis desenhada por William Burchell em 1827
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“Chamemos rugosidade ao que fica do passado como forma, espago construido,
paisagem, o que resta do processo de supressdo, acumulagdo, superposi¢ao, com que as coisas
se substituem e acumulam em todos os lugares” (Santos, 2006, p. 92). Para Santos, essas
estruturas fisicas que atravessam geracdes sao mais que herancas territoriais e fisicas, mas
também socio-geograficas. Elas derivam dos tipos de capitais utilizados combinado ao fator
trabalho (Santos, 2006).

A construgdo de Pirenopolis exigiu um grande volume de mao de obra, composta quase
totalmente por pessoas escravizadas. As paredes largas das igrejas, feitas a taipa de pildo'?, o
calcamento de pedra das ruas, os tijolos de adobe !'das casas, todos esses métodos exigiram um
gasto humano que s6 pode ser viabilizado por um sistema escravocrata mantido pelo capital da
explora¢do do ouro. A solidez proposital destes edificios os faria resistir ao tempo.

Asreservas de ouro aluvido logo na segunda metade do século X VIII se esgotariam ndo
apenas em Meia Ponte, mas por quase todos os arraiais do Cerrado. Assim, 0s mesmos entraves
do declinio da minera¢do, que em partes isolou as cidades cerratenses no fim do séc. XVIII
preservariam as formas das habitac¢des edificadas pelos colonos portugueses nos tempos aureos.
Como rugas, essas edificacdes coloniais, em contraste com os tempos modernos, se destacariam
cada vez mais ao passar dos anos. Na proxima pagina, ¢ possivel observar na Figura 4 uma

fotografia atual da mesma igreja desenhada por William Burchell em 1827.

10 A taipa de pildo é uma técnica tradicional de construgdo em que uma mistura de terra, 4gua e capim
¢ compactada em moldes no formato das paredes.

O tijolo de adobe é um material de construgdo feito de uma mistura de terra crua (geralmente argila,
areia e silte), 4gua e materiais organicos como palha ou esterco. E moldado em formas e seco ao ar, sem
necessidade de queima.
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Figura 4 - Centro historico de Pirenopolis, Goias, com edificacdes coloniais que resistiram ao tempo

Fonte: Francisco Aragio, 2020

Parece 6bvio que o contexto da fundagdo de tantos arraiais se deu numa urbanizagao
extremamente efervescente. Aquelas paisagens naturais absorveram numa velocidade
irreversivel o surgimento de inimeras cidades sustentadas pelo ouro. No entanto, as
dificuldades enfrentadas com a queda na produgao do metal em quase todo o Cerrado exigiram
dos habitantes cerratenses uma reformulacdo de suas atividades. O campo, através da
agricultura, passou a ser o grande provedor do sustento.

Frente a isso, se estabeleceu em Piren6polis o Comendador Joaquim Alves de Oliveira.
Nascido em 1770, no entdo Arraial de Pilar de Goias. Ele fundou em Meia-Ponte, no ano de
1802, o Engenho Sao Joaquim e logo em seguida o primeiro jornal editado de Goias, o Matutina
Meyapontense (Lima, 2010). Em sua propriedade, o comendador utilizava técnicas modernas
como a aragem e adubagdo da terra com o rejeito da produgao de agucar e alcool (Saint-Hilaire,
1937). Ainda hoje, a agroindustria canavieira utiliza destes dois processos, agora com potentes

tratores e bombas de irrigagao.

Figura 5 - Casardo colonial da Fazenda Babilonia, antigo Engenho de Sdo Joaquim
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Embora situada num espago rural, a uma distancia de 25 quilometros da cidade de
Meia-Ponte, a fazendaestabelecia uma intrinseca relagao econdmica com centros urbanos como
Cuiab4, Rio de Janeiro e Salvador (Saint-Hilaire, 1937). No espago fisico, essas distancias
podem ser definidas por unidades de medidas. No entanto, no espago geografico, outras
concepgdes de distdncia mensuram a separacdo entre dois ou mais pontos. Estruturas
econOmicas e sociais influenciam a proximidade entre lugares e muitas vezes as relagdes
comerciais entre centros distantes sdo mais proximas do que as relagdes entre pontos regionais
(Corréa, 2000). No caso da fazenda, a conectividade era sustentada por redes de comunicagao,
rotas de transporte e fluxos de mercadorias € pessoas, que permitiam o estabelecimento de
ligagdes com centros urbanos distantes, ampliando suas oportunidades.

Corréa (2000) ainda fornece os subsidios para uma analise quanto a seletividade que o
Engenho Sao Joaquim implicou na configuracdo espacial regional. Ele exemplifica esse padrao
pelo modelo implementado atualmente por agroindustrias como a Companhia de Cigarros
Souza Cruz no Brasil. Sua influéncia econdmica dita quais praticas serdo aplicadas, onde serdo,
como e quando. Desse mesmo modo, o Comendador, além de produzir e vender seu algodao,
comprava os estoques dos pequenos produtores locais e revendia para Salvador e Rio de Janeiro
(Saint-Hilaire, 1937).

Com isso, selecionava-se igualmente os elementos que configurariam o espago rural
daquele territorio. Essa organizacao espacial, que hora flui de elementos urbanos, hora de rurais,
contribuiu para a resisténcia de Pirenopolis diante do declinio do ouro goiano. Ao se inserir em
uma rede forte de comunicagdo e transporte, conseguiu manter sua relevancia econOmica e
social mesmo apos o esgotamento de suas reservas auriferas.

Joaquim Alves de Oliveira nao teria em sua vida pessoal o mesmo sucesso que teve em
sua vida financeira. A morte levou prematuramente quase todos os seus filhos e a esposa em
1833, restando apenas uma filha que posteriormente morreria sem deixar descendentes, levando
a ruina tudo que o Comendador havia construido. Em 1851, com a morte do Comendador, mais
um ciclo de prosperidade se encerraria (Lima, 2010).

As dificuldades do fim do governo monarquico no Brasil coincidente com a derrocada
do Engenho Sao Joaquim, implicaria mais um periodo de estagnacao economica local. O vasto

territorio de Meia-Ponte, com cerca de 13.297,74 Km? em 1872, ano de realizacdo do primeiro
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Censo Demografico Brasileiro!'2, ainda abarcava a administragdo de povoados como Corumba
de Goids, além das terras de futuros municipios importantes, como Andapolis, que iria ser

desmembrado em 1887 (Mapa 4).

Mapa 4 - Municipios atuais que pertenciam ao territéorio de Meia-Ponte em 1872
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O Mapa 4 foi elaborado utilizando o software QGIS, com base em shapefiles do IBGE
referentes ao territério brasileiro de 1872. Inicialmente, os dados geograficos foram filtrados
para isolar a drea correspondente ao municipio de Meia-Ponte e suas delimitagdes
administrativas no periodo. Posteriormente, foi sobreposta a malha municipal atual, permitindo
a visualizacdo comparativa das mudangas territoriais ao longo do tempo.

Outra importante fonte de dados é o primeiro Censo!3 Demografico de 1872, que ajuda
a retratar o contexto econdmico e social enfrentado em Meia-Ponte. Com uma populagdo de
7.456 habitantes, dos quais 488 eram escravizados, 3.380 se declararam sem profissdo. Dos que

declararam exercer alguma atividade econdmica, 2.523 eram lavradores e 4 criadores de

12O primeiro censo demografico brasileiro foi realizado em 1872, durante o periodo imperial, com o
objetivo principal de contar o nimero de habitantes no pais, registrando uma populacdo de 9.930.478
pessoas.

'3 Disponivel em: https://biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/livros/liv25477 v6_go.pdf. Acesso em 25
de junho de 2023.
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animais. De todos os envolvidos na mineragdo, restaram apenas 2 mineiros. Chama a atenc¢ao
nestes dados o fato de que durante este periodo a maior parte das pessoas nao declararam

nenhuma atividade econdmica.
2.2 PIRENOPOLIS, CIDADE DISPERSA

Em meados do séc. XX a dindmica da ocupacdo do Cerrado iria se alterar
profundamente. Passados os principais acontecimentos iniciais da formacao territorial do pais,
como a colonizacdo portuguesa iniciada em 1500, a independéncia do Brasil em 1822 e a
Proclamagdao da Republica em 1889, a populacdo brasileira estaria em sua maior parte
distribuida pelo litoral. Nesse contexto, na década de 1930 o Governo Getulio Vargas iniciaria
um movimento objetivando a imigracao e o desenvolvimento das regides Centro-Oeste e Norte
do Brasil, o que ficou conhecido como Marcha para o Oeste (figura 6). Esse movimento
politico-ideologico foi decisivo para reorientar o olhar do Estado brasileiro sobre o interior do

pais, impulsionando mudancas profundas na ocupagao do territorio goiano.

Figura 6 - Montagem com cartazes da década de 1930 e 1950 incentivando a migragdo para o Centro-
Oeste

\

- - 5
pa7 2EL EITAGO. D\ s % O VERDADEIRO SENTIDO

=DEC. N 49415
TAGOE S DE/DE 383 CADA DE BRASILIDADE E” A

MARCHA PARA O OESTE.
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Essa politica de interiorizacdo do desenvolvimento culminou na constru¢do da nova
capital de Goias, Goiania, como um dos primeiros marcos do plano de ocupacdo do interior

brasileiro. Esse incentivo migracional ndo apenas deslocou o eixo econdmico do estado para o
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entdo chamado Mato Grosso Goiano (Arrais, 2007), como também trouxe estimulos
demograficos a cidades proximas, como Pirenopolis. Em 1940, a cidade alcangaria 15.622
habitantes, com destaque para as atividades econOmicas primarias, sobretudo a extracao de
quartzito, a chamada “pedra de Piren6polis”. Antes da modernizagdo agricola em Goids, essa
atividade desempenhou papel fundamentalna economia local, e ainda hoje constitui importante
fonte de renda.

A constru¢do danova capital federal, na década de 1950, causaria um impacto regional
ainda maior. As estruturas territoriais, como estradas e redes de comunicagao, implementadas
nesse processo, conectaram as capitais Goiania e Brasilia, formando um eixo entre as duas
metropoles, que hoje abriga uma populacdo total estimada em aproximadamente 7,2 milhdes
de habitantes, considerando a Regido Metropolitana de Brasilia com cerca de 4,3 milhdes de
habitantes, a Regido Metropolitana de Goidnia com aproximadamente 2,5 milhdes e Anapolis
com 391 mil habitantes, (IBGE, 2022). Vale destacar o crescimento da cidade de Andpolis,
vizinha a Pirendpolis, que hoje ¢ responsavel por cerca de metade dos deslocamentos da
populagdo pirenopolina para outros municipios em busca de servigos como compra de
vestuarios, méveis e eletrodomésticos, saude, ensino superior, atividades culturais e esportivas,
jornais e transportes coletivos.

Isso informa que, embora Pirendpolis mantenha caracteristicas de uma cidade histérica
e interiorana, seu cotidiano ¢ fortemente atravessado por relagdes regionais estabelecidas com
centros urbanos maiores. Através domapa 5 ¢é possivel perceber a relagdo dessa dependéncia
de Pirenopolis pelos servigos prestados nos municipios do eixo Brasilia-Andpolis-Goiania.
Anapolis responde por 53,2% dessa procura, Goidnia por 27,9% e Brasilia por 12,4%, somando
93,5% do total. Essa concentracdo de deslocamentos para fora do municipio mostra a
centralidade dessas cidades na prestagdo de servicos fundamentais e reforga a insergao

funcional de Pirenopolis no espago regional metropolitano.
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Mapa S - Deslocamentos de Pirenopolis para servigos externos em 2018
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O Mapa 5 foi elaborado utilizando o software QGIS e os dados disponiveis na
plataforma SIDRA do IBGE referentes ao ano de 2018. Inicialmente, os dados de deslocamento
populacional para acesso a servigos foram organizados e categorizados de acordo com os
percentuais apresentados. Posteriormente, aplicou-se as bases cartograficas municipais
disponibilizadas pelo IBGE e os dados de deslocamento disponibilizados pelo SIDRA,
permitindo a visualizagdo das conexdes entre Pirendpolis e os municipios mais relevantes para
0 acesso a servigos. Esses dados cartograficos e quantitativos desenham a realidade funcional
dacidade e apontam para um fendmeno mais amplo de regionalizagdo assimétrica dos servigos
urbanos.

Mesmo com uma ligagdo, em certos sentidos, mais forte com Anépolis e Goidnia,
Pirenodpolis participa da Regido Integrada de Desenvolvimento Economico (RIDE) do Distrito
Federal. Esta integracdo precede de uma relagdo economica estabelecida também entre
Pirenopolis e Brasilia. A RIDE-DF por meio de uma articulagdo territorial, visa integrar os
municipios do entorno de Brasilia e assim promover o desenvolvimento de toda a regido.
Contudo, essa integracdo nao resolve as desigualdades existentes entre os territorios. Ao
contrario, ao intensificar esses fluxos urbanos e econdmicos, essa integracdo aumenta as
desigualdades, especialmente em cidades pequenas como Pirendpolis (Luz, 2015)

Conforme Luz (2015) ressalta, a formagdo do eixo Goidnia-Andpolis-Brasilia
intensificou o processo de dispersdo urbana que se expandiu além das metropoles, alcancando

municipios menores com vocacdes especificas. Esse processo criou circuitos de urbanizacio e
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fragmentacao do territdrio, nos quais a articulagdo entre as centralidades foi acompanhada pela
desconcentragdo de atividades economicas, mas sem eliminar as desigualdades socioespaciais,
isto ¢, a dificuldade de residir em Pirendpolis.

Diante desse contexto, no inicio do século XX, Pirenopolis iria se tornar um importante
destino turistico, atraindo o interesse de visitantes oriundos deste eixo. A partir de entdo,
Pirenopolis passou a investir em uma infraestrutura propria para receber essa demanda. Hotéis,
pousadas, restaurantes e lojas se multiplicaram. Monumentos e constru¢des antigas foram
restauradas. Atrativos turisticos especificos, como teatros e museus, foram abertos, e cachoeiras
e balnearios foram reestruturados. Isso contribuiu para que o municipio se tornasse interessante

ndo apenas aos visitantes, mas também a investidores dos mais diversos ramos, sobretudo do

mercado imobiliario.

Figura 7 - Hotel em Pirenopolis: expansdo da infraestrutura turistica para atender visitantes

Assim, Pirendpolis chegou a 2022 com uma populagdo de 22.690 habitantes sob uma
taxa decrescimento geométrico de 1.24 desde o Censo demografico de 2010. Frente a essa taxa,
o Brasil apresentou um indice de 0.52, Brasilia de 0.76 e Goiania de 0.83. Os movimentos para
implementag¢do do municipio como pdlo turistico regional a partir da década de 1990, coincide
com o fim de um decréscimo populacional enfrentado por quase toda a metade final do século
XX. O Gréfico 2 demonstra esse movimento demografico de queda da populagdo até os anos

2000 e um aumento significativo a partir de entdo.
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Grafico 2 - Crescimento populacional geométrico de Pirenopolis, 1970 - 2022
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Fonte: Censo demografico, 2022,

Esse acelerado desenvolvimento transformou o municipio num espaco extremamente
fragmentado, implicando novas formas de ocupagdo tanto na cidade, quanto no campo. As
novas ofertas de servigos, o interesse do mercado imobilidrio, além da busca que muitos
citadinos tém por novas formas de habitar, tornaram o espago permeavel. Ao mesmo tempo em
que hotéis e pousadas se instalaram pelo campo e cidade, grandes fazendas se parcelaram em
pequenas chécaras de recreio e lazer e os moradores de regides metropolitanas se infiltraram.
Com isso, € possivel observar o inicio de um processo de transicdo do espago rural, antes
essencialmente produtivo, para usos multifuncionais, ligados ao lazer, ao refugio e ao capital
imobiliario.

Toda essa trajetoria da formacdo territorial do municipio culminou numa
descontinuidade de seu tecido urbano. Antigos aglomerados rurais receberam asfalto, postos de
saude e escolas. Loteamentos e condominios de baixo e alto padrao se disseminaram fora d as
areas urbanas. De fato, para Baldissera et al (2017), essas sdo manifestagdes de uma
urbaniza¢do difusa, marcada pela fragmentagdo e pela seletividade espacial e cujo processo
acarreta a dispersdo das cidades. Essa fragmentacdo, portanto, ndo deve ser entendida apenas
como um fenomeno fisico, mas como expressao de desigualdades no acesso a infraestrutura
urbana, a terra e aos servicos publicos.

Assim, Pirenopolis se converteu num local extremamente atrativo para proprietarios de
segundas residéncias. Segundo o Censo Demografico (IBGE 2022), 25,4% dos 14.811
domicilios particulares permanentes eram dedicados ao uso ocasional. Essas residéncias de uso

esporadico se instalariam ndo apenas no perimetro urbano da cidade, mas também por todaa
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zona rural do municipio, muitas delas em forma de condominios de chacaras. O Mapa 6
apresenta as areas identificadas através de imagens de satélites com as maiores concentragdes

de residéncias na zona rural de Pirenopolis.
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Mapa 6 - Areas de concentragdo de residéncias na zona rural de Pirenépolis em 2024
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Neste contexto, durante o ano de 2024, foi aprovada a Lei Complementar N° 26 que

dispoe sobre o Plano Diretor do Municipio de Pirenopolis. A institucionalizagdo do

planejamento urbano por meio do Plano Diretor surge, portanto, como uma tentativade resposta

publica ao crescimento desordenado e as tensdes entre expansdo urbana e preservagao

ambiental. Logo, para fins de ordenagdo territorial, o municipio foi dividido em Macrozonas

Urbana e Rural, sendo organizadas em seis Macrozonas Urbanas e cinco Macrozonas Rurais,

conforme o Quadro 4 apresentado na proxima pagina.
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Quadro 4 - Zoneamento do Municipio de Pirendpolis: Macrozona Urbana ¢ Macrozona Rural

Macrozona

Zonas

1. Macrozona Urbanal

a)

Zona de Qualificacdo Urbana

b)

Zona de Ordenamento Controlado I

¢)

Zona de Ordenamento Controlado II

d)

Zona de Ordenamento Condicionado |

e)

Zona de Ordenamento Condicionado 11

f)

Zona de Ordenamento Condicionado II1

2. Macrozona Rural

a)

Zona Rural do Rio do Peixe

b)

Zona Rural do Rio Dois Irméaos

c)

Zona Rural do Rio das Almas

d)

Zona Rural do Rio das Pedras

e)

Zona Rural do Rio Padre Souza

Fonte: Lei Complementar N° 26 que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Pirenopolis.

Segundo o art. 8° em seu pardgrafo 1° da mesma lei, “as zonas caracterizam-se por

espacos homogéneos, tendo uso e ocupacao subordinados as restrigdes ambientais, locacionais

e funcionais presentes no territorio municipal”. Nesse sentido, o plano diretor determina como

se dardo as formas de uso e ocupagao do solo em cada zona do municipio, de modo a equilibrar

a preservagdo ambiental e o desenvolvimento rural.

Os limites dessas Macrozonas Urbanas e Rurais estao apresentados nas paginas a seguir,

nos Mapas 7 e 8, elaborados pelo instituto escolhido pela Prefeitura Municipal de Pirendpolis

para realizar os estudos técnicos necessarios a aprovagao do Plano Diretor Municipal e estao

anexados a Lei Complementar N° 26 de 2024.
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Mapa 7 - Zona Urbanas de Pirendpolis/GO em 2024
5’ Anexo Il - Mapa das Zonas Urbanas de Pirenépolis - GO "f B
a il

716000 718000 720000 722000

R242000

Legenda
Hidrografia

— Rodovias

D Perimetro do Centro Histérico
Perimetro Urbano

Zoneamento
Zona de Ordenamento Condicionado |
Zona de Ordenamento Condicionado Il
Zona de Ordenamento Condicionado Il
Zona de Ordenamento Controlado |
Zona de Ordenamento Gonuolado It
Zona de Qualificag&o e Consolidag&io Urbana

714000 722000
L mw ww wow ew ww  mw  ww  ew ew
‘bl b T
N of 5t wr
‘ - -~ e IE BA
g o |
! 3 s ‘
- SRS
¢ |
[ 175 3s d 7
km | v
Projecao carlogréfica: Universal Transversa de Mercator o " I8
Meridiano Central: 36° W. Gr. —_— 8 - & o
Datum Sirgas 2000 o g e e v ; bl
Responsével Técrics: Jodo Pauko de Ofveia Ponco Femms P AR o T~ il A

Fonte: Lei Complementar N° 26/2024, que estabelece o Plano Diretor de Pirendpolis



Mapa 8 - Zonas Rurais de Pirenopolis/GO em 2024
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Pelo exposto, € possivel perceber como a proliferagio de segundas residéncias em
Pirenopolis esta diretamente associada a uma urbanizagdo difusae a valorizagdo deéreas rurais.
Essas moradias, muitas vezes utilizadas como refligios temporarios, representam uma
reconfiguracdo do espago rural, que passa a abrigar ndo apenas atividades produtivas, mas
também estruturas voltadas ao lazer e ao turismo. O desejo por tranquilidade e proximidade da
natureza impulsionou a criacdo de condominios de chicaras e outras formas de loteamento em
areas rurais, o que como expressou Baldissera et al (2017), acentua a seletividade espacial.

Todavia, a Lei Complementar N° 26/2024 estabelece diretrizes para regular o uso e
ocupacgao do solo, na tentativa de garantir a preservacao dos recursos naturais. As zonas rurais,
tensionadas pela expansao urbana, possuem restricdes especificas de ocupacdo para minimizar
os possiveis impactos ambientais. Para isso o plano diretor impde limites a densidade
habitacional e incentiva o uso sustentavel dos recursos, como o tratamento da dgua utilizada e
a protecao de nascentes. Essa regulamentagdo tem como um dos objetivos especificos impedir
uma ocupagdo desordena que compromete ndo apenas a integridade ambiental, mas também
num sentido mais amplo a propria fungao social da terra, conceito que serd mais bem abordado
no capitulo trés. Trata-se, portanto, de uma tentativa de mediagao entre diferentes interesses e
valores que incidem sobre o territorio: a conserva¢do ambiental, o direito a cidade e os
investimentos privados

Para tanto, a seguir serd ilustrado os fatores que transformaram a Zona Rural do Rio
Padre Souza num local de procura por segundas residéncias, bem como as implicagdes

socioambientais desse processo de ocupacgdo e suas consequéncias para a regiao.

2.3 O CASO DA ZONA RURAL DO RIO PADRE SOUZA COM AS SEGUNDAS
RESIDENCIAS

A localizagao da nova capital federal, Brasilia, trouxe a necessidade da construgao de
rodovias que a interligassem as demais regides do Brasil. Nesse contexto, o Governo de
Juscelino Kubitschek iniciou a construgcdo da BR-153 que ligaria o Norte e o Sul do Brasil em
um eixo rodoviario. O tracado desta rodovia, em sua passagem ao sul do municipio de
Pirendpolis, ligaria dois importantes municipios goianos, Anapolis e Jaragud, margeando o Rio
Padre Souza, um importante recurso hidrico da regido.

As obras da rodovia, sob a responsabilidade do engenheiro Bernardo Sayao,

considerado uma espécic de bandeirante moderno, tanto integraram
progressivamente o pais quanto fragmentaram os espacos regionais. As duas
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maiores transformacdes no territorio goiano-tocantinense foram a urbanizagdo
- demonstrada pelo surgimento de inimeros nucleos urbanos - e a ampliagao
das trocas regionais e nacionais, com impacto direto em uma economia de
base agropecuaria e pouco mercantilizada (Arrais; Castilho; Aurélio Neto,
2024, p. 66).

Assim, emergiram as margens da BR-153 inimeros aglomerados urbanos e rurais, os
quais no municipio de Piren6polis/GO ¢ possivel destacar o povoado de Jaranapolis. Fundado
em 1960, e com uma populagido no ano de 2022 em torno de 1070 habitantes'#, a localidade é
hoje o povoado com o maior nimero de habitantes entre todas as localidades do municipio. A
oferta de servicos urbanos nas proximidades deste eixo vidrio, junto ao Rio Padre Souza e
somado a importancia de Pirendpolis como um atrativo turistico inserido no eixo Brasilia-
Goiania-Andapolis, tornou a zona rural em torno de Jaranapolis um foco de segundas residéncias.
Oliveira exprime parte dessa dindmica no municipio, apontando que a soma de sua posicao
estratégica com a saturacdo urbana nas grandes cidades resulta num movimento migracional

pendular que acaba por valorizar o mercado imobiliario local.

A proximidade das capitais regional, Goidnia, e nacional, Brasilia, a oferta
imobiliaria e a valorizacdo estética das paisagens natural e artificial do
municipio, favoreceram a ocorréncia do movimento pendular por saturagdo
urbana, [...] de pessoas que encontraram no municipio o refugio de descanso
e lazer para compensar os dias de trabalho nos grandes centros que circundam
o municipio, provocando o aquecimento do mercado imobiliario local e,
também, da especulagdo imobiliaria (Oliveira, 2022, p. 53).

Desse modo, a busca por segundas residéncias, observada naregiao doRio Padre Souza
tem sido alimentada pela combinagdo de fatores geograficos e econdmicos. A proximidade da
BR-153, a integragdo regional e a crescente procura por lazer em Pirendpolis, especialmente
em locais de fécil acesso como o proprio Rio Padre Souza em Jaranapolis, contribuiram para a
expansao desse tipo de ocupacao. Sobre isso, o Mapa 9 elucida, a partir de imagens de satélites,
algumas mudangas nas paisagens as margens deste rio no entorno de Jaranapolis. Na figura A,
capturada em marco de 2013, é possivel verificar que apesar da cobertura natural ja ter sido
retirada, ainda ndo existia vestigios de constru¢des como casas. Na figura B do mesmo Mapa
9, capturada em maio de 2023, ja ¢ possivel identificar casas com espacamentos proximos de

50 metros, recortados por estradas e caminhos.

4 Disponivel em: https://www.pirenopolis.com.br/povoados. Acesso em 15 de agosto de 2024.



Mapa 9 - Mudangas na paisagem em area proxima a Jaranapolis entre 2013 ¢ 2023.
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A Lei Complementar N°26/2024, que estabelece o Plano Diretor de Pirendpolis, define

diretrizes especificas para cada zona rural, direcionando o desenvolvimento urbano e rural em

consonancia com o meio ambiente. A partir do Macrozoneamento Rural do Plano Diretor, a

regido em que se insere o povoado de Jaranapolis foi definidacomo Zona Rural do Rio Padre

Souza. O plano, portanto, reconhece a necessidade de controlar o crescimento urbano

desordenado em areas que margeiam recursos hidricos importantes, como o Rio Padre Souza,

cuja microbacia define os limites dessa zona rural no territério pirenopolino.
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A regido do Rio Padre Souza tem registrado um crescimento no nimero de moradias,
sobretudo proximo a Jaranédpolis. Esse avango tem pressionado os recursos naturais, com o
aumento do uso de pogos artesianos ¢ do desmatamento para novas construcdes, tornando-se
uma das preocupagdes do Plano Diretor. Para mitigar esses impactos, foram propostas medidas
como a criagdo de Areas de Preservagio Permanente (APPs) e o estabelecimento de limites para
a densidade habitacional. Contudo, a valorizagdo das terras impulsionada pelo mercado
imobiliario alimenta um ciclo de especulacdo e fragmentagdo do territério rural. Apesar dos
esforcos para conter a expansdao desordenada, a beleza natural e a localizagao estratégica da
regido, proxima a eixos rodovidrios, consolidam essa zona rural como um polo de atragdo para
segundas residéncias.

Contreras (2010) define esse processo como rururbanizagdo, marcado pela integragdo
de caracteristicas urbanas e rurais em areas antes predominantemente agricolas. Na Zona Rural
do Rio Padre Souza, a urbanizacdo avanca impulsionada por demandas como as segundas
residéncias, convertendo espagos rurais em ambientes hibridos. Ali, as atividades agricolas
tradicionais sdo aos poucos substituidas por praticas urbanas e assim, mesmo que o campo tente
preservar parte de sua funcdo produtiva, acaba sofrendo influéncias diretas dessa expansao
urbana.

Segundo Contreras (2010, p.115), “a rururbanizagdo também se refere ao aumento da
migracdo urbana ao meio rural, vinculada ao decréscimo da populacdo agricola e a
transformacdo do mercado imobilidrio ¢ das areas rurais”. No caso do Rio Padre Souza, a
insercdo de uma populacdo urbana em territorios rurais, junto a expansdo desordenada das
estruturas urbanas e a valorizacdo imobiliaria impulsionada pelas segundas residéncias,
conduziram uma integracdo territorial fragmentada. Nesse cenario, os novos usos do solo
entram em conflito, com as atividades produtivas rurais.

Essa dindmica, como observado por Trindade (2023), precede de uma fragilidade das
defini¢des legislativas entre o rural e o urbano. A Zona Rural do Rio Padre Souza, ao ter seu
territorio apropriado como um espaco nao agricola, se apresenta como uma zona de transigao,
reafirmando a ideia de um continuum espacial no qual as barreiras entre campo e cidade se
tornam difusas. E essa auséncia de uma fronteira clara que dificulta a defini¢do e aplicacdo de
politicas efetivas para o ordenamento dos territorios

Assim, a propria expansdo de segundas residéncias na regido, ¢ um resquicio dessa
dificuldade de aplicagdo das legislagdes existentes. Como aponta Trindade (2023), a auséncia
deuma delimitagdo clara entre areas urbanas e rurais dificultaa implementagdo denormas como

a Lei Federal n°® 6.766/1979, que regulamenta o Parcelamento do Solo Urbano, e a Lei Federal
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n° 4.504/1964, que estabelece o Estatuto da Terra. E justamente essa indefini¢do que favorece
a proliferacdo de ocupagdes irregulares ja que possibilitam a formacdo dessas zonas que
escapam do controle da legislacdo urbana e da rural.

Embora esse movimento de buscar uma segunda residéncia possa gerar acréscimos nos
mercados locais, ele também pode criar uma série de fatores complicadores para a gestao
territorial. A fragmentacdo do solo e a substitui¢do de areas agricolas por condominios e
chécaras criam uma paisagem cada vez mais urbanizada, que pode enfraquecer a identidade
rural e gerar novas pressoes socioambientais.

No topico a seguir, sdo identificados alguns dos fatores que constituem esse arranjo,
bem como os elementos intrinsecos a procura por segundas residéncias na regido. Para isso,
serd apresentada a analise das entrevistas, complementada com dados abertos disponiveis na
internet, como anuncios de venda de chacaras, terrenos e aluguéis para temporada, e fotografias
capturadas durante o trabalho de campo, a fim de proporcionar uma percepg¢ao mais detalhada

das paisagens.

2.4 FATORES SOCIOECONOMICOS QUE IMPULSIONAM A BUSCA POR SEGUNDAS
RESIDENCIAS

A zona rural do Rio Padre Souza, localizada em uma regido de relevo acidentado e
cercada por serras, destaca-se por suas caracteristicas socioambientais que a diferenciam de
outras areas do municipio de Pirendpolis. O rio Padre Souza, com suas aguas caudalosas e
margens parcialmente preservadas, oferece uma paisagem propicia para o lazer e a
contemplacdo. Além disso, a proximidade com a BR-153, eixo rodoviario estratégico, facilita
o acesso a cidades como Goiania, Brasilia e Anapolis, aumentando a atratividade daregiao para
a aquisi¢do de segundas residéncias.

Diferente do centro histérico de Pirendpolis e suas adjacéncias, conhecido pelo turismo
de massa e pelo patrimoénio arquitetonico, o Rio Padre Souza mantém uma atmosfera rural
auténtica, voltada para o contato com a natureza e o estilo de vida tranquilo. Caminhadas,
banhos de rio e a vivéncia do ambiente rural sdo os principais atrativos, especialmente para
quem busca uma alternativa ao ritmo acelerado dos grandes centros urbanos. Na Figura 8§,
observamos uma vasta pastagem com resquicios de diferentes tipos de vegetacao de Cerrado, e

ao fundo a Serra da Onga que compde a paisagem da zona rural e refor¢a esse argumento.
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Figura 8 - Serra da Onca

Fonte: Acerv ssoaldo autor, 0.

Ha também no local um rio de facil acesso, o que permite que moradores usufruam
desse elemento natural, tanto para fins de lazer como para o abastecimento. Na Figura 9,
podemos visualizar esse rio, porém com as fortes chuvas no momento do registro a agua estava

um pouco turva, embora, isso ndo anule a beleza do local.

Figura 9 — Rio Padre Souza

:% 5 N iy A
soal do autor, 2025.

Fonte: Acervo pes

A crescente saturagdo das cidades e o estresse da vida urbana tém impulsionado a
procura por areas rurais que oferecam refligio e reconexao com a natureza. Como aponta Santos
(1996), o espago rural contemporaneo ¢ ressignificado como um local de tranquilidade e
qualidade de vida. O Cerrado, bioma presente na regido, com sua biodiversidade e paisagens
diversificadas (Ribeiro; Walter, 2008), reforca esse apelo, atraindo investidores e moradores

em busca de imoveis afastados dos grandes centros. A pandemia de COVID-19 pode ser
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também um fator que acelerou essa tendéncia, de busca por espagos que proporcionem
seguranca e maior privacidade.

O entorno de Jarandpolis tornou-se um destino atrativo para familias e individuos
interessados em um estilo de vida que, embora proporcione um certo afastamento dos centros
urbanos, se encontra proximo a servigos comerciais. Todavia, a aquisicdo de propriedades na
regido ndo se limita a uma procura pelo bucdlico. Esse movimento indica também mudancas
sobretudo no mercado imobilidrio. Como observa Corréa (1999), o espaco rural, antes voltado
principalmente a produg¢ao agricola, tem sido progressivamente apropriado para outros fins. A
urbanizacdo do meio rural, com terrenos e imdveis proporcionalmente mais acessiveis, atrai
investidores em busca de valorizagdo imobiliaria e oportunidadesde diversificagdo patrimonial.
A possibilidade de gerar renda complementar por meio de aluguéis sazonais também contribui
para aumentar ainda mais a atratividade da regido.

Posto isso, cabe relatar que durante a visita ao local, foi observado vérias placas ao
longo do caminho indicando ndo sé a presenga de uma pousada com o nome Santa Clara e Sdo
Gabriel, mas também um espago para locacdo chamado Recanto Sdao Judas Tadeu (Figura 10),

que fica dentro de um condominio de chacaras, o qual ndo se pode acessar.

Figura 10 — Recanto S3o Judas Tadeu

Fonte: Acervo pessoal, 2025.

Em uma rapida pesquisa no Google, o espago pode ser visualizado ao lado da Serra da
Onga e proximo ao povoado de Jaranapolis. Localizada dentro de um condominio, a edificacao
além de ser uma segunda residéncia para o proprietario do imovel, também serve para a
obtencdo de renda, j4 que pode ser alugada para fins de semana ou temporadas. Isso pode ser

constatado pelo comentério de Maria Cecilia que elogia a hospedagem da familia proprietaria
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do imovel. Assim, nas imagens 10 e 11, além das fotos do local ¢ possivel visualizar também

as avaliagdes dos locadores sobre a paisagem e a sensagdo de descanso proporcionada por ela.

Figura 11 — Pesquisa no Google
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Fonte: Print de tela, 2025.

Figura 12 - Comentarios de locadores
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Fonte: Print de tela, 2025.
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4 J4

Segundo Lefebvre (2000), o espaco ¢ social, pois ¢ resultado das interacdes entre
pessoas, costumes e praticas cotidianas. Assim, aspectos culturais e identitdrios também
desempenham um papel fundamental na escolha por segundas residéncias. A autenticidade da
vida rural, marcada por tradi¢des locais e simplicidade, atrai aqueles que buscam um estilo de
vida mais tranquilo, em oposi¢do a agitacao urbana. A posse de uma propriedade em espacgos
dotados de valor simbdlico ndo apenas reforca lagos emocionais (Manfron, 2018), mas também
confere distingdo social, tornando-se um elemento relevante para a valorizagdo subjetiva do
espaco. Além disso, a infraestrutura local, como estradas, servicos de internet e comércio
proximo, sao pontos de interesse para novos residentes e investidores.

Essas facilidades permitem unir a vida rural com as comodidades modernas,
transformando a regido em um espago onde o campo ganha novas fungdes. A compra de
imoveis, seja como investimento ou para aluguel, traz novas oportunidades, fazendo com que
o0 espago rural ndo seja apenas para agricultura, mas também para lazer, turismo e negdcios. A
procura por segundas residéncias em areas rurais faz parte de uma tendéncia maior de
valorizagdo desses locais, onde o patrimdnio cultural e a paisagem sdo elementos para atrair
investimentos. Esses fatores também sdo observados em outras pesquisas sobre segunda

residéncia, conforme explicitado por (Pretto, 2014, p. 132):

Em face do exposto até o momento € possivel perceber que os resultados
obtidos vao ao encontro a pesquisas realizadas em outros estados do Brasil e
no mundo: o patriménio cultural rural congrega o modo de vida rural - que
inclui os conhecimentos, as técnicas, habitos, expressoes de fé e os valores
que estdo relacionados a estreita relacdo dos moradores com o espago que
vivem e com a natureza, com a vivénciae preservac¢ao da paisagem natural
tdo estimada por quemyvivee procura o espago rural. Outroelemento quepode
ser considerado patrimdnio rural é a paisagem, pois representa o espago onde
esta materializado o modo de vida do campo. Esse conjunto de patrimonios se
mantem mesmo com as mudangas ocorridas no espago e € procurado pelos
citadinos que buscam vivencia-lo.

Além disso, a crescente procura por refugios rurais refor¢a a conexao entre o urbano e
o rural, interpelando a dicotomia tradicional entre esses dois mundos. Os novos moradores
acabam influenciando a economia local, ao estimular servigos e comércios. Trabalhadores,
pequenos produtores, pedreiros, ¢ empreendedores locais encontram nesse fluxo uma
oportunidade, adaptando-se as novas demandas sem necessariamente descaracterizar seus
modos de vida tradicionais, afinal a apropriacdo e dominagdo deste territorio compreende
multiplas identificagdes com o urbano e o rural, sejam elas de mais, ou menos intensidade

(Manfron, 2018).
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A produgdo do espago social para Lefebvre (2000) ocorre na relagdo entre valor de uso
vs valor de troca. Isso reforca a observagao de que o Rio Padre Souza ¢ apropriado de diversas
maneiras, proporcionando diferentes experiéncias e significados para seus frequentadores. A
constru¢do das segundas residéncias nesse espaco, por exemplo, modifica a paisagem e
influencia 0 modo como o local ¢ percebido, resultando em diferentes sentidos para o territorio.
A dupla natureza do espaco pensada por Lefebvre (2000) ndo significa uma completa oposi¢ao
entre os diferentes usos, pelo contrario, expde uma certa dependéncia entre ambos na sua
produgdo. Carlos (2001) reforca essa ideia, ao dizer que, mesmo quando um imovel ¢ tratado
como mercadoria ele ainda pode manter seu valor de uso, isto ¢, quem compra um terreno
muitas vezes deseja usufruir do espaco, e ainda considera-lo um investimento, por ter um prego
de mercado.

Importa mencionar isso, porque essa relagdo pode ser observada nos antincios de venda
de propriedades na regido. Esses anuincios ndo apenas apresentam as caracteristicas fisicas dos
imoveis, mas também enfatizam elementos simbolicos e subjetivos que como afirma Manfron
(2018) agregam valor ao local. A paisagem, a tranquilidade e a proximidade com a natureza sao
frequentemente destacadas como atrativos, confirmando como o valor de uso ¢ um componente
essencial na decisdo de compra. Isso pode ser mais bem constatado na descricao da Figura 13

de uma chacara a venda, que fica a apenas 200 metros do Rio Padre Souza, segundo indicado

pelo anunciante.

Figura 13 — Antncio de venda de imovel
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Fonte: Print de tela, 2025.
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O valor de uso, ndo ¢ um componente que chama a atencdo apenas de proprietarios
dessas segundas residéncias, mas também de turistas rurais, que conforme a Figura 12,procuram
essas moradias para passar uma temporada, quando estas oferecem este fim. Cabe mencionar a
presenca de Jarandpolis dentro da area de estudo, como um povoado importante que reune
diversos elementos urbanos, como postos de saude, escolas, farmdcias, padarias, delegacia e
uma radio comunitaria. Isso comprova como o espaco rural ndo ¢ um territorio isolado da
urbanidade, mas sim um ambiente hibrido, onde infraestrutura e servigos urbanos coexistem
com a paisagem e o modo de vida do campo. Essa intersecdo entre rural e urbano favorece
interesse da regido para os novos proprietarios, que encontram ali um refligio tranquilo sem

renunciar a certas comodidades da cidade.

Figura 14 — Fotomontagem do servico e comércio de Jaranéapolis
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Fonte: Acervo essoal, 2025.

Isso pode ser reforgado também através do questionario realizado com o proprietario 1,

que possui uma segunda residéncia e diz té-la a dez anos:

Tenho essa chéacara a uns 10 anos. Nesse tempo, ja vi a regido mudar um
pouco, mas o basico continua 0 mesmo, o rio, a natureza... E ainda tem
mercado perto, tem essas coisas que a gente precisa para viver no dia a dia
mesmo. Sempre gostei da vida na roga. Quando pude comprar a terrinha aqui,
quis um lugar sossegado, com muito mato, agua e verde. Eu estava cansado
do barulho da cidade, dai achei que aqui era um bom lugar para descansar e
curtir a paz. (Entrevista, proprietario 1)
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O morador também nos confirma a asser¢ao feita anteriormente, sobre o valor de uso
do espaco, que se mantém como um dos principais atrativos para aqueles que escolhem
estabelecer uma segunda residéncia na regido. Sua fala também resgata o bucolico como fator
determinante na decisdo de compra, a busca por tranquilidade, contato com a natureza e
afastamento da agitacdo urbana. No entanto, ele também ressalta a importdncia de uma
infraestrutura basica, como mercados e outros servicos, demonstrando que a valorizagdo do
local ndo se da apenas por sua paisagem natural, mas também pela presenca de elementos
urbanos que garantem um cotidiano confortavel.

E interessante notar que apesar de haver um certo movimento turistico no espago de
ocorréncia das segundas residéncias, o fendmeno que ocorre ali ndo pode ser entendido como
um turismo rural'3, uma vez que as segundas residéncias estdo imersas as relagdes afetivas de

apego ao local, conforme destaca Manfron (2018, p. 150):

A casa de segundaresidéncia por vezes é associada ao turismo rural, porque
seus atores tém pretensdes semelhantes aos turistas, quando buscam vivenciar
no campo o contato comnovas experiéncias, com a natureza, o descanso, etc.
Contudo, a segunda residéncia apresenta aspectos que a diferenciam do
turismo, como o apego ao lugar por meio de vinculos afetivos.

Na apresentagdo das imagens, deste topico, apenas dois imdveis apresentaram carater
locativo e, dada a quantidade de casas observadas no campo, esses sdo significativamente
irrelevantes para dizer que configurariam todo o espago como um turismo rural. Além disso,
podemos citar o condominio de chacaras que existe no local, demostrando que ali as pessoas
fazem uso das moradias de modo mais particular. Esses registros permitem inferir que esses
poucos imdveis voltados para o turismo podem ter sido atraidos ao local pela proximidade com
a Br-153, com o eixo Brasilia-Goidnia-Anapolis e pelos recursos naturais que compdem a
paisagem. Entretanto, apesar desse baixo indicio, isso ¢ algo que podera ser mais bem
observado no decorrer dos anos, se o turismo se encontra mais presente, ou ndo na regido e
quais mudancgas foram ocasionadas a partir de ent3o.

Durante a entrevista com o proprietario 1, ao perguntd-lo se fazia algum consumo de
produtos turisticos como cachoeiras, passeios, hotéis e restaurantes em Pirenopolis, sua resposta

se voltou para o sossego de estar em sua propria residéncia, apreciar o conforto da ideia de casa

15 O turismo rural ¢ uma modalidade de turismo realizada em areas rurais, que se baseia na valorizagao
do meio natural, das praticas culturais locais, da gastronomia tipica e da vivéncia com modos de vida
do campo.
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que, naquele espaco, traduz sentimentos de apego e pertencimento. Para ele, a principal
motivacdo para estar na regido ndo ¢ explorar atrativos turisticos convencionais, mas sim
usufruir do espago privado e da vivéncia cotidiana no campo. Isso reforca a distingdo apontada
por Manfron (2018), pois, enquanto o turismo rural geralmente envolve deslocamentos para
conhecer novos locais e atividades organizadas, a experiéncia da segunda residéncia se ancora

na familiaridade ¢ na construcao de um cotidiano local.

Nao, nuncafui muito deturismo e passeio. Gostomesmo ¢ de ficar aqui quieto
e apreciar o mato. Pirenopolis tem suas coisas bonitas e tal, mas eu prefiro
ficar na minha casa e aproveitar o sossego. [...] Aqui ¢ aindamais rural né, é
simples e sem muita coisa. Pirendpolis tem mais lojas e restaurantes. Eu ndo
preciso dessas coisas, prefiro ficar na paz aqui. (Entrevista, proprietario 1)

O adjetivo paz significa a segunda residéncia do proprietario 1. Para ele a segunda
residéncia ¢€ significada com um valor afetivo, que apesar da simplicidade mencionada, pode
lhe proporcionar sossego. J& quando perguntado se participa de algum evento na comunidade
de Jaranapolis, também responde que ndo, pois prefere ir para descansar e ficar com a familia,

embora possa comparecer em algum evento especial:

Nao, eu ndo costumo participar de nada poraquindo. Venho para descansar,
para ficar com a minha familia mesmo. Se algum dia tiver um evento especial,
talvez eu dé uma passada, mas no geral, prefiro ficar aqui. (Entrevista,
proprietario 1)

Sobre a crescente procura € a chegada de novos moradores no local, o proprietario 1,
ndo parece se incomodar, pois, segundo ele o pessoal continua igual. Isso nos leva a pensar
sobre o fendmeno das segundas residéncia nessa regido, que apesar dos pequenos vestigios de
turismo, parece manter-se como local de moradores que procuram permanecer por muito, ou
pouco tempo, mas no seu proprio imovel. Isso sugere que, embora haja um crescimento no
numero de segundas residéncias, a produgdo do espago segue pautada por valores como a

tranquilidade, a permanéncia e a manutenc¢ao de caracteristicas rurais.

Sim, notei que tem mais gente chegando e comprando chécara e fazendo casa
naregido. Abriram algumas estradas. Mas, mesmo assim, o mato e o jeito do
pessoal daqui da regido continuam iguais. Nada de muito feio, como
desmatamento ou sujeira. (Entrevista, proprietario 1)

Portanto, a configuracdo deste espaco como rural se sustenta ndo apenas pelos

elementos paisagisticos, mas também pela forma como ¢ vivido e apropriado pelos moradores.

A experiéncia da segunda residéncia, longe de caracterizar um turismo rural estruturado,
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apresenta-se como um fenomeno distinto, onde a identidade local e o sentimento de
pertencimento se sobrepdem ao turismo.

A esse saber, Kljenak etal. (2013) propdem pensar o conceito deidentidade de paisagem
e ponderar uma perspectiva baseada nos cinco sentidos humanos (visao, audicdo, olfato, tato e
paladar), pois argumentam que o ambiente humano ¢ um meio multissensorial e, por esse
motivo, ndo pode ser compreendido apenas em sua dimensdo visual. Se a relagcdo das pessoas
com os lugares ndo se limita ao que ¢ visto, esses devem ser produzidos também pela
experiéncia sensorial completa, abrangendo sons, cheiros, texturas e at€é mesmo sabores. No
contexto das segundas residéncias, a conexao dos moradores com o espago rural vai além de
sua aparéncia, envolvendo também as sensacdes € emocdes que ele desperta. Logo, isso
fortalece o vinculo afetivo.

O Proprietario 1 reforga essa ideia, a0 mencionar que sua preocupagdo, assim como a
dos demais moradores, ¢ preservar a esséncia dolocal. Ou seja, a continuidadedomodo devida
tradicional, em contraposi¢cdo aqueles que se mudam para a area apenas para ter uma casa na
roga. Assim, para ele, o espago so irda mudar se houver a chegada de pessoas que acabem com

essa esséncia.

Eu acho que ndo muda muito nada aqui. Quem vem para ter uma casa na roga
igual eu, costuma respeitar as pessoas da regido e as tradigdes né. Eu mesmo
nem tenho muito convivio com o pessoal daqui. Eu acho que o povo aqui vai
continuardo mesmo jeito. [...] Se as pessoas que chegam cuidarem bem da
natureza e respeitarema vida do pessoal daqui a regido vai seguir sendo de
paz. Talvezmelhorem as estradas e as vendas, mas tomara que ndo perca essa
esséncia né. (Entrevista, proprietario 1)

Em entrevista com o proprietario 2, ao responder sobre a presenca das segundas

residéncias e sobre os impactos na identidade rural, isso também pode ser observado.

Eu acho que nao interfere muito ndo. Quem compra uma chacarazinha aqui
quer manter tudo tranquilo. Eu particularmente fico aqui quieto, ndo afeto
nadaaquindo. Aquiéparaquem quer comprarum lugarzinho para ir algumas
vezes no mes.

Porém, durante a entrevista, ele menciona que o maior impacto percebido é o
crescimento local, mas de modo positivo, porque pode atrair servigos de moradia, como os de
constru¢do, manutencdo e seguranga.

Eu penso que o impacto maior ¢ o crescimento da regido. Isso traz mais
movimento, a gente precisa de um caseiro, precisa de pedreiro. E bom para o
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pessoal daqui. Ja estd até dificil encontrar caseiro na regido. (Entrevista,
proprietario 2)

Pelo exposto, € possivel perceber como a busca por segundas residéncias na Zona Rural
do Rio Padre Souza ¢ impulsionada por diversos fatores. A regido oferece um local, distante do
turismo massificado, com paisagens serranas e dguas de rios ¢ ainda possui em sua area a
localidade de Jaranapolis, com sua oferta de servigos bdsicos. Essas caracteristicas, junto ao
apelo simbolico da vidarural expressos pelos individuos da Figura 12 e pelos proprietarios 1 e
2, que caracterizam a area como um lugar de refigio e paz, potencializa a especulagao

imobiliaria ao valorizar o local.

2.5 APRODUCAO SIMBOLICADA ZONA RURAL E SEUSIMPACTOS NA BUSCA POR
SEGUNDAS RESIDENCIAS

Quais sdo as principais vantagens que vocé encontra
em ter uma segunda residéncia nesta regido?
(Pesquisador)

O sossego. Aqui eu posso fugir da correria, posso
fomar uma cervejinha, posso descansar.

(Entrevista, proprietario 2)

A escolha por uma segunda residéncia na zona rural ndao se d4 apenas por fatores
materiais, como disponibilidade de terras ou precos acessiveis, mas também por elementos
simbolicos que caracterizam a percep¢ao desse espaco. A ideia de “fugir da correria”, como
mencionado pelo proprietario 2, na epigrafe deste topico, parte de uma construcio social que
associa o campo a tranquilidade e ao descanso (Williams, 2011).

As paisagens, segundo Tuan (1980), sdo cenarios das nossas vidas e despertam
sentimentos de aprego, que se caracteriza como topofilia, ou de rejeicdo, conceituada enquanto
topofobia, que variam de acordo com as experiéncias individuais e as memorias associadas a
um lugar. Nesse sentido, a valorizagdo da paisagem rural como um refligio do cotidiano urbano
esta profundamente ligada a topofilia, ou seja, ao afeto e a conexao emocional que os moradores
desenvolvem com o ambiente. O campo ¢ frequentemente idealizado como um espaco de bem-

estar, onde ¢ possivel diminuir o stress e reforcar os lagos familiares:

Compreidepois quemeu primo comproua chacara dele. Gostei daideia de ter
um lugar para relaxar nos fins de semana e fazer um churrasco com a familia.
Também achei um bom investimento. (Entrevista, proprietario 2)
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A valorizagdo da paisagem rural como refugio do cotidiano urbano tem raizes historicas
e culturais, mas ¢é reforgada pelas narrativas pessoais. A aquisicdo de uma segunda residéncia
possui fatores gerais, como o pensamento do campo idealizado como um espaco de
simplicidade e especificos, como a busca por um ambiente proprio e familiar. Isso mostra que
a apropriacdo desse espaco vai além daposse do imovel, construindo-se por meio da vivéncia
cotidiana e dos habitos almejados ali. O relato do proprietéario 2 exemplifica isso a0 mencionar
o ato de “tomar uma cervejinha”, demostrando que a experiéncia dele ndo se restringe ao
contato com a natureza, mas inclui a criacdo de novas formas de aproveitar o espago rural.

Mesmo com a chegada de novos proprietarios, a identidade local tende a se manter
ligada a valores como sossego, permanéncia e simplicidade, reforcando a percep¢ao do campo
como um lugar de saida das pressdes urbanas, pois como menciona o proprietario 2, isso lhe
permite “fugir da correria”. O espago rural simbolicamente se apresenta como um territorio de
refligio, onde a vida assume um ritmo diferente daquele imposto pelo meio urbano. Ele ¢é
representado ndo apenas como um espago fisico, mas como um lugar carregado de significados.
Essa construcao simbdlica ¢ reforcada pelas narrativas dos proprietarios 1 e 2, que associam
suas segundas residéncias a possibilidade de praticas que reafirmam um modo de vida mais
simples, distante da cidade. Nesse sentido, a paisagem produzida pelos proprietarios pode ser

visualizada como

uma fonte incessante de significagdo e uma vez acessivel ao olhar e a mente
torna-se guia paraas agoes e condutas humanas; ndo se trata de um horizonte
fixo e estatico, mas construido de movimento, valores e sentimentos. Ao
incluir aquilo que tem significancia para os diferentes sujeitos, a paisagem
deixa de ser o pano de fundo das atividades e acontecimentos e integra-se a
existéncia humana. (Cabral, 2000, p. 41-42)

Assim, a zona rural passa a ser percebida como um espago de transi¢ao entre o cotidiano
urbano acelerado e um ideal de vida mais lento. A posse de uma segunda residéncia permite
que os proprietarios negociem suas relacdes entre dois mundos, criando uma zona
intermediaria, onde podem transitar entre o trabalho e o 6cio. Pelo visto, isso ndo se limita a
uma mudancga no espaco fisico. Parte também de uma transi¢ao de sentidos e significados. Ao
se deslocarem entre dois espagos, os proprietarios nao apenas trocam um ambiente por outro,
mas também reinterpretam suas relagdes. Eles podem, por exemplo, levar as necessidades da
cidade para o campo, a0 mesmo tempo que, no campo, encontram um lugar para se reconectar

com uma vida mais simples.
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Ao relacionar essa visao simbodlica ao fendmeno das segundas residéncias, percebe-se
que o desejo de viver no campo estd ligado a questdes mais profundas. Os proprietarios
entrevistados apontam como usufruem deste espago para o descanso em familia. Desse modo,
ele também se torna um lugar de permanéncia mais duradoura e, a longo prazo, um local de
possivel vantagem financeira. Mesmo diante da valorizagdao desse espago, ainda ¢ possivel
perceber a permanéncia de determinadas caracteristicas, como a ideia docampo como um lugar
de convivio familiar e de contato com a natureza. Embora a ocupacao dessas propriedades seja
intermitente, o imaginario que envolve a zona rural ¢ continuamente alimentado por essas
experiéncias e memorias, gerando um sentido de pertencimento que vai além da relagdo
material com a terra.

Considerando a dualidade do espaco fisico e humano, torna-se necessario identificar
ambos os aspectos na regido. No capitulo a seguir, sao apresentadas as caracteristicas fisicas do
espago, bem como suas alteracdes humanas, com o objetivo de compreender a influéncia do

sistema capitalista. A partir dessas andlises, foi explorado os sentidos atribuidos a esse lugar.
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CAPITULO III - IMPACTOS SOCIOESPACIAIS DAS SEGUNDAS RESIDENCIAS
NA ZONA RURAL DO RIO PADRE SOUZA EM PIRENOPOLIS/GO

Neste capitulo, apresenta-se um panorama das transformagdes socioespaciais na Zona
Rural do Rio Padre Souza, localizada em Pirenopolis, um municipio marcado pela integragao
entre os elementos naturais e as atividades humanas. A regido tem passado por mudangas na
ocupagdo e no uso do solo, impulsionadas pela conversdo de terras para a agricultura e pela
expansdao urbana. O povoado de Jarandpolis, devido a sua localizagdo, ¢ especialmente
impactada, tendo em vista que elementos como as rodovias contribuem para a ocupagao do
campo e o adensamento de areas rurais.

No primeiro item, intitulado CONTRASTES NO USO DO SOLO DO CERRADOE A
ZONA RURAL DO RIO PADRE SOUZA, ¢ apresentada uma comparacao entre diferentes
categorizagdes das fitofisionomias do Cerrado. A dos subsistemas descritos por Barbosa (2022)
em contraste com as classes do MapBiomas. Isso permite categorizar as diversidades de suas
fitofisionomias em conformidade com o que vemos na realidade.

No tépico seguinte, DINAMICAS NO USO DO SOLO DA ZONA RURAL DO RIO
PADRE SOUZA, os elementos naturais como solo, rochas e hidrografia da regido sdo
identificados, tendo em vista que sdo estes que configuram o relevo e definem nossas possiveis
atividades. Desse modo, ¢ possivel ndo apenas identificar a dimensdo das mudangas no uso e
ocupacao do solo na regido, mas também relacionar com os meios fisicos existentes ali.

Por fim, sob o titulo DO CAMPO AO CAPITAL, AS SEGUNDAS RESIDENCIAS E
A REPRODUCAO DO ESPACO URBANO, ¢ lancado um olhar sobre a influéncia do
capitalismo na reproducdo das segundas residéncias pelo campo e suas implicagdes

socioespaciais.

3.1 CONTRASTES NO USO DO SOLO DO CERRADO E A ZONA RURAL DO RIO
PADRE SOUZA

Com uma ampla variedade de atividades, a Zona Rural do Rio Padre Souza representa
um recorte atual para estudos sobre o uso e ocupacdo do solo no Cerrado. Conforme Barbosa
(2022), esse Sistema Biogeografico, que se destacapor sua importancia ecoldgica e hidrologica
e que em 1950, ocupava dois milhdes de km?, enfrenta grandes adversidades devido as
atividades humanas, como a conversao de terras para a agricultura e a expansao urbana. Para o

autor, ¢ isso que tem consumido grande parte do Cerrado.
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Localizada ao sul do municipio (Mapa 10), a regido se divide naturalmente do restante
norte do municipio pela Serra daOnga. A oeste faz limite com o municipio de Sao Francisco
de Goias, ao sul com Petrolina de Goi4s e Ouro Verde e a leste com Anépolis. E atravessada
perpendicularmente no sentido noroeste pela BR-153, uma importante rodovia nacional.
Entretanto, esta rodovia ndo se estende diretamente até a cidade de Pirendpolis, estando a sede
conectada a regido pela rodovia local GO-431, que liga a cidade a BR-153. Tal situagdo
condiciona caracteristicas singulares a essa area, tendo em vista que circulam mais carros pela

rodovia federal do que propriamente na GO-431.

Mapa 10 - Localizac¢do da regido do Rio Padre Souza no municipio de Pirenopolis, Goias
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Com isso, a Zona Rural do Rio Padre Souza, compreendida por quatro povoados,
Caxambu, Indios, Jaranapolis e Radiolindia experimentou diferentes padrdes de
desenvolvimento, como ¢ o caso de Jaranapolis, que absorveu de maneira mais eficiente as
estruturas urbanas ¢ a oferta de servicos para os que transitam pela BR-153. De fato, esse
desenvolvimento experimentado por Jaranapolis pode ser atribuido a sua localizagdo estratégica

ao longo da rodovia federal, o que facilita o acesso a regido e aos recursos locais.
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Diante desse contexto, torna-se necessaria uma analise mais profunda das mudangas no
uso do solo da zona em questdo, utilizando dados confidveis que possam avaliar as
transformagoes territoriais € os impactos ambientais ao longo do tempo. Para isso, foram
utilizados diferentes tipos de mapas e produtos cartograficos. Segundo Bohrer (2001), a
combinagdo de mapas tematicos, como os de uso do solo, altimetria e relevo, permite uma
avaliacdo abrangente das condig¢des socioambientais locais.

O mapa hipsométrico apresentado aqui foi elaborado com base em Modelos Digitais de
Elevacao (MDE), disponibilizados pelo Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais (INPE) por
meio da plataforma TOPODATA. Para identificar as mudangas no uso dosolo na regidao do Rio
Padre Souza entre os anos de 2014 e 2024, foram utilizados os dados fornecidos pelo projeto
brasileiro MapBiomas, que processa imagens de satélite Landsat via Google Earth Engine.
Reconhecido pela confiabilidade de suas informagdes, o MapBiomas fornece dados gratuitos
que permitem analises detalhadas.

A matriz de transicdo de uso e cobertura do solo foi elaborada com base nos dados do
municipio de Pirendpolis, extraidos da cole¢dao 7.1 do MapBiomas, conforme as metodologias
destacadas por Sousa et al. (2020). Para isso, utilizou-se um arquivo raster contendo
informagdes sobre as mudancas de uso do solo entre 2013 e 2023. A area correspondente a
bacia hidrografica doRio Padre Souza foi delimitada e extraidado conjunto de dad os municipal
utilizando o software QGIS e os shapefiles disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE). A partir desse recorte, foram obtidos os dados relativos ao
tamanho das areas de transi¢@o e seus respectivos usos no periodo analisado.

A complexidade das paisagens do Cerrado, especialmente a relagdo entre os meios
bidticos e abidticos que compdem esse Sistema Biogeografico, pode ser observada de maneira
empirica ao percorrer suas rodovias. Para Barbosa (2022, p. 33) “A regido dos cerrados nao
pode ser entendida como uma unidade zoogeografica particularizada, porque nao apresenta esta
caracteristica, tampouco pode ser considerada uma unidade fitogeografica, por nao se tratar de
uma area uniforme em termos de paisagem vegetal”. Nessa perspectiva, Barbosa entende este
bioma como o Sistema Biogeografico dos Cerrados, composto por seis subsistemas

identificados a partir de suas fitofisionomias.
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Quadro 5 - 1 Subsistemas do Sistema Biogeografico dos Cerrados

Subsistema dos Campos

Ocupa partes mais elevadas. Vegetacao
arbustiva esparsa e graminaceas.

Subsistema do Cerrado
Stricto Sensu

Paisagem natural dominante no Cerrado.
Arvores de baixo porte e aspecto
tortuoso. Forte estrato gramineo

Subsistema do Cerradao

Fisionomicamente mais vigoroso que o
Stricto Sensu. Arvores atingem 12
metros. Fraco estrato graminaceo.

Subsistema das Matas

Vegetagdo homogénea de floresta.

Subsistema das Matas
Ciliares

Acompanham as margens de alguns rios
e corregos e podem se alargar em
bosques.

Subsistema das Veredas e
Alagadigos

Podem predominar buritis ou solos
hidromorficos.

Fonte: Baseado em Barbosa, 2022.

Todavia, o projeto Mapbiomas, responsavel pelo mapeamento e monitoramento das

transformacdes no uso e cobertura do solo do Brasil, em sua cole¢do 7, classifica as vegetacdes
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nativas do Cerrado primariamente em duas categorias: Floresta, que abrange no Sistema
Biogeografico dos Cerrados as formacdes Florestal, Savanica, Campo Alagado e Area
Pantanosa; e Formag¢ao Natural ndo Florestal, que corresponde a Formacao Campestre. Essa
classificagdo se contrasta em partes com a abordagem mais detalhada de Barbosa (2022), que
considera a complexidade das fitofisionomias e identifica subsistemas dentro do Sistema
Biogeografico dos Cerrados.

Ao relacionarmos as classes elaboradas pelo projeto Mapbiomas com os Subsistemas
do Sistema Biogeografico dos Cerrados de Barbosa (2022) encontramos a seguinte

caracterizagdo para o Bioma Cerrado (Quadro 6).

Quadro 6 - Relagao entre as classes de Uso e Cobertura do Solo do Mapbiomas ¢ as classes dos
Subsistemas dos Cerrados de Barbosa (2022)

Classe Mapbiomas Classes Barbosa (2022)

Subsistema do Cerradao

Formacao Florestal Subsistema das Matas

Subsistema das Matas Ciliares

Formagao Savanica Subsistema do Cerrado Stricto Sensu
Campo Alagado e Area Pantanosa Subsistema das Veredas e Alagadigos
Formagao Campestre Subsistema dos Campos

Fonte: Baseado em Barbosa (2022) e Mapbiomas (2023).

Através do quadro podemos perceber arelagdo entre as categorias de uso e cobertura do
solo do Mapbiomas e os subsistemas do Sistema Biogeografico dos Cerrados definidos por
Barbosa (2022). As categorias amplas do Mapbiomas, como Formacdo Florestal, Formagao
Savanica ¢ Formag¢do Campestre, sdo associadas a subsistemas mais especificos, como o

Cerradao, as Matas, o Cerrado Stricto Sensu e os Campos.

3.2 DINAMICAS NO USO DO SOLO NA ZONA RURAL DO RIO PADRE SOUZA

A Zona Rural do Rio Padre Souza, no municipio, ¢ formada em sua totalidade por parte
darede de drenagem deste rio, o que ajuda a definir as formas dorelevo daregido. Essas formas
sdo determinadas pela diferenca de resisténcia dos materiais submetidos a forca hidrologica na
superficie (Casseti, 1991). A Figura 15 junto ao Mapa 11 ajuda a visualizar o resultado desta
acdo, apontando as areas mais suscetiveis a erosdo e as diferentes configuragdes do relevo que

caracterizam a paisagem local.
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Figura 15 - Modelo tridimensional do relevo da regido do Rio Padre Souza em Pirenopolis, Goias

Fonte: Elaborado pelo autor, 2023.

Mapa 11 - Hipsometria da regido do Rio Padre Souza no municipio de Pirenopolis, Goias
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O relevo daregido possui as caracteristicas de um terreno movimentado € com grande
amplitude, com altitudes que variam entre 650 a 1.100 metros. As areas de maior altitude,
representadas em tons avermelhados no Mapa 11, encontram-se, em geral, nas bordas daregiao,
especialmente ao sul e a leste. Essas areas, devido a sua declividade, sao menos adequadas para
atividades agricolas intensivas. Logo, elas podem ser utilizadas como reservas ambientais ou
mesmo para turismo ecoldgico. J4 as areas de menor altitude, destacadas em verde no Mapa 11,
correspondem aos vales dos rios e corregos. Esses espacos apresentam maior potencial para a
pratica agropecuaria, especialmente pelo acimulo de sedimentos e pela proximidade de
recursos hidricos.

A hidrografia ¢ um elemento central na configuracdo da paisagem da regido. O Rio
Padre Souza, acompanhado por seus tributarios, como os corregos Santo Antonio, Cussuga e
Cocal, compde uma rede de drenagem do tipo dendritica (Casseti, 1991). No limite noroeste
da regido, a Serra da Onga se destaca como a crista de uma estrutura litolégica composta por
marmore, rocha calcissilicatica, quartzito, metabasalto, metatufo, metagabro, metaperidotito e
quartzo-mica xisto (CPRM, 2023). Ja na por¢do central e leste, encontra-se uma unidade
litolégica denominada Araxa. Composta por anfibolito, quartzito, sericita xisto € muscovita
quartzito, esta estrutura, por apresentar menor resisténcia que o marmore e o metabasalto, sofreu
um processo de erosao mais acentuado (CPRM, 2023). Essas feigdes foram identificadas pelos
dados cartograficos disponibilizados pelo Servico Geologico do Brasil e utilizando o SIG QOgis
para a analise.

Assim, nas altitudes menores e nas vertentes menos ingremes, acumularam-se latossolos
vermelho-amarelos (IBGE, 2001). Devido a sua baixa fertilidade, esses solos tiveram suas
coberturas vegetais naturais removidas pelos métodos agricolas arcaicos implementados pela
sociedade pirenopolina durante a colonizagdo. A técnica consistia em derrubar as arvores
maiores e queimar o restante para corrigir a acidez e melhorar a fertilidade do solo, o que nao
permitia muitos plantios consecutivos. Assim que a terra se d esgastava e o replantio se tornava
invidvel, a area era convertida em pastagem. Essa logica transformou grande parte das areas de
vegetagdo natural em pastagens, que permaneceram pouco alteradas até o fim do século XX,
quando os insumos quimicos possibilitaram o cultivo de commodities no Cerrado (Barbosa,
2022).

Para Casseti (1991), a superficie da Terra constitui o sustentdculo das atividades
humanas. Todavia, 2 medida que as praticas e técnicas evoluem, a area ocupada também se
modifica. Para levantar as medidas das mudangas no uso e ocupacao do solo da regido entre

2014 ¢ 2024, foi elaborada uma matriz de transicdo da area. Os dados coletados estdao
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apresentados na Tabela 1 e permitem visualizar quantificar as transformacdes ocorridas. A
andlise, que abrangeu onze diferentes categorias de uso da terra, permitiu identificar relagdes
entre os fatores ambientais e a intervengdo humana neste espago ao longo dostultimos dez anos.

Na pagina seguinte ¢ possivel visualizar a tabela.



84

Tabela 1 - Matriz de transicdo do uso e cobertura do solo na regido do Rio Padre Souza em Piren6polis, Goias (2014-2024)

Outras Campo Outras areas
Area em Km? FormagaoFormagao Silvicultur Mosaico Rio e Soj lavouras alagad Formacao nao Total Transicao
florestal savéanica a Pastagem de usos lago a temporarias o campestre vegetadas | 2010 2014-2024

Formagao 100,16 0,02 0,09 1,8 594 001 - - - - - 108,02 7,86
florestal
Formagdo 0,42 15,89 - 029 0,18 - 008 - - - - 16,86 0,97
savanica
Silvicultura 0,26 - 1,77 0,07 0,08 - - - - - - 2,18 0,41
Pastagem 1,02 0,09 0,51 178,07 22,88 - 489 1,16 0,04 - 0,01 208,67 30,6
Mosaico de usos 2,05 0,16 0,19 9,96 67,88 0,030,506 042 0,02 - - 81,27 13,39
Rio e lago - - - - - 0,27 - 0,27 0,01 - - 0,55 0,28
Soja - - - 0,05 - - 0,77 0,01 - - - 0,83 0,06
Outras !ayouras i i 0,32 0,98 0,03 - 1,66 022 - - - 3,21 2,99
temporarias
Campo alagado - - - - - 0,01 - - 0,15 - - 0,16 0,01
Formagdo : : : i S - 001 - oot o
campestre
Outras areas ndo | _ . . 001 003 - - - - - 066 | 07 0,04
vegetadas

Total 20200 103,91 16,16 2,88 191,23 97,02 0,32 7,96 2,08 0,22 0,01 0,67 422,46 56,61

Fonte: MapBiomas, 2023.
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Através da Tabela 1, podemos observar uma relativa estabilidade nas areas de
formagao florestal e formagao savanica. Devido a importancia ecologica dessas formagdes para
este sistema biogeografico, seria importante ndo apenas manter o que resta de sua vegetacao
nativa, mas também promover a reconstituicdo, ao menos parcial, de suas coberturas naturais.
Em contrapartida, um aumento foi registrado na categoria de silvicultura, possivelmente pela
expansao do plantio de arvores exoticas, como o eucalipto. As areas destinadas a pastagem,
fundamentais para a atividade pecuaria local, mantiveram-se relativamente constantes,
indicandouma continuidade dessa pratica. Ademais, o mosaico deusos apresentou um aumento
discreto, mas nao foi possivel determinar se isso aponta para uma tendéncia de diversificagao
das atividades agricolas, ou ¢ fruto das segundas residéncias e condominios de chacaras.

Chama aten¢do o leve aumento observado nas areas de rio e lago, sugerindo
modificac¢des na hidrografia local, possivelmente devido a represamentos decorrentes de agdes
humanas. Esse fendmeno corrobora uma pratica comum identificada em campo, a construgao
de inimeras pequenas represas e lagos, além do desvio de cursos naturais de agua, sobretudo
em chécaras de recreio e segundas residéncias. As areas destinadas ao cultivo de soja e outras
lavouras temporarias, embora ainda representem propor¢des menores em relagdo a categorias
como pastagem, registraram um ligeiro aumento, possivelmente pela expansao das atividades
agricolas na regido. Além disso, as areas de campo alagado e formagdo campestre também
apresentaram um aumento modesto. Por fim, as dreas ndo vegetadasregistraram um incremento
mais expressivo, provavelmente em razao de mudangas associadas a urbanizagdo, a expansao
da infraestrutura ou a outros fatores, como o das segundas residéncias.

E importante destacar que essas mudangas no uso e na cobertura do solo tém
consequéncias diretas para a biodiversidade e a qualidade de vida local. Considerando a
capacidade humana de modificar os espagos, a ado¢ao de formas de manejo mais sustentaveis
poderia favorecer o ressurgimento de areas de Cerrado e, assim, contribuir para a reversao do
processo de extingao desse sistema. Como destaca Santos (2006, p. 51), “o espago €, a0 mesmo
tempo, condi¢do e produto da sociedade [...]”, e, portanto, as escolhas humanas influenciam
diretamente o destino dos meios naturais.

Nesse contexto, instrumentos de planejamento urbano e rural sdo indispensaveis
para regular o uso do solo de forma ordenada. O Plano Diretor de Pirendpolis, por exemplo, ¢
um referencial fundamental para uma andlise das transformac¢des no uso do solo na regido.
Conforme estabelece o Plano Diretor, em seu artigo 2.1, “o uso e a ocupag@o do solo devem ser
orientados pelos principios da sustentabilidade ambiental e do desenvolvimento ordenado™.

Essa diretriz ¢ especialmente importante em areas sensiveis do Cerrado como a regido de
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estudo, onde o crescimento de empreendimentos rurais exige um controle mais rigoroso da

ocupacao.

3.3 DO CAMPO AO CAPITAL, AS SEGUNDAS RESIDENCIAS E A REPRODUCAO DO
ESPACO URBANO

Conforme visto no capitulo 11, as mudancas socioespaciais no Cerrado influenciaram a
busca por segundas residéncias no Rio Padre Souza, uma vez que esse espaco esta situado entre
duas grandes capitais planejadas, o que facilita o acesso. Observa-se que esses novos
proprietarios se estabelecem na regido ao perceberem no campo a possibilidade de vivenciar a
idealizagdo do rural, como a tranquilidade e a fuga da agitacdao urbana. No entanto, a0 mesmo
tempo, demonstram preocupacdo com a proximidade e disponibilidade de infraestruturas
urbanas. Conforme mencionado pelo proprietario 2, a chegada de mais proprietarios pode atrair
servicos, como os de constru¢do, que atendam as demandas locais. Essas questdes estdo
diretamente ligadas a logica capitalista, pois a difusdo das segundas residéncias contribui para
a reproducdo dos espagos urbanos no campo, por meio da expansao de suas estruturas.

Partindo disso, ao observar pelas lentes do materialismo historico e dialético (Marconi;
Lakatos, 2022), ¢ possivel compreender que essas construgdes simbolicas e materiais
influenciam as relagdes sociais e a organiza¢do do espago, provocando mudangas. Diante disso,
neste topico, analisaremos esse fendmeno considerando nao apenas as alteragdes fisicas
identificadas nas paisagens, mas também as legislagdes vigentes, em especial o Estatuto da
Terra.

Por isso, cabe aqui resgatar o conceito de dispersdo urbana que, segundo Nestor Reis
(2015), envolve pensa-lo como um processo que reduz a densidade populacional, isto ¢, a
ocupagao se espalha ao invés de se concentrar em determinado espaco. Assim, para mobilizar
as formas de dispersdo urbana, ¢ necessario compreender o movimento das populagdes e das
infraestruturas, € nao apenas a configuragao espacial de um local especifico. Em consonancia
com Nestor Reis (2015, p. 96), "[...] podemos definir aglomeragdes urbanas como um conjunto
de nucleos intimamente associados entre si”. No caso daregido do Rio Padre Souza, observa-
se uma interdependéncia entre a localidade de Jaranapolis e a cidade de Pirenopolis, sua sede.
Além disso, o crescimento atual na regido ¢ resultado da expansao de grandes centros urbanos
proximos, como Anépolis, Goidnia e Brasilia.

A presenca dessas novas residéncias traz junto a necessidade por infraestruturas, como

aampliacdo dasredes de energia elétrica e construcao deestradas, e servigos, como o comércio,
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comunicagdo e seguranca. Assim, surge naregiao uma rede de servigos especificos, distante da
cidade de Pirendpolis, que visam atender essa nova demanda local, resultando num paradoxo.
Enquanto os proprietarios buscam o campo como alternativa a saturagdo urbana, acabam
consequentemente contribuindo para a reproducio da logica urbana nesses territorios. E
possivel comprovar essas mudangas em relagdo a reproducgdo urbana a partir da analise do uso
do solo apresentada no capitulo anterior, que verificou um aumento de estruturas urbanas em
areas identificadas como sem cobertura vegetal.

Dito isso, a ampliacdo das segundas residéncias em Goias, tem impulsionado mudangas
no uso e na ocupacao do solo, gerando preocupacdes em relagdo gestdo territorial € ao meio
ambiente. Um exemplo recente ¢ o novo Plano de Manejo do Parque Estadual dos Pireneus e
da Area de Protecio Ambiental (APA) dos Pireneus'®, cuja sua 4rea se d4 muito proxima da
cidade de Pirenopolis A aprovagdo desse plano, formalizada por meio das portarias n° 75 e 76
publicadas no fim de fevereiro em 2024, no Diario Oficial do Estado, ¢ fruto da tentativa do
Estado de ordenar e proteger parte das areas do Cerrado da expansao urbana descontrolada.

Entretanto, essa forma de regulamentacdo do solo, embora esboce uma preocupagdo
com a preservacao ambiental, pode, na pratica, mascarar a ocorréncia de usos irregulares e
informais do territério. A existéncia de um Plano de Manejo ndo necessariamente implica a
completa regularizacdo ou fiscalizagdao de todas as atividades que se desenvolvem nessas areas.
O fato ¢, que formalizacdo de normas por meio de portarias e leis tende a criar uma aparéncia
de controle e organizagdo, mas muitas vezes abre brechas para uma ocupagao desordenada do
ponto de vista do planejamento urbano e rural, especialmente quando se trata da expansdo de
chacaras de recreio e segundas residéncias.

Essa critica se torna ainda mais pertinente quando consideramos que ali, essa expansao
motivada pelo ideal de fuga do urbano e pelo desejo de vivenciar o rural ideal, frequentemente
gera um uso heterogéneo do solo. O fendmeno de dispersao urbana nao ocorre de forma linear
e planejada, pelo contrario, envolve diferentes atores e inimeros interesses que podem, em
alguns casos, desrespeitar as diretrizes formais estabelecidas. Embora o referido plano de
manejo ndo pertenga especificamente a regido em analise, ele pode funcionar como um ponto
de partida para repensar de que forma o sistema capitalista se insere e influencia também esse

tipo de projeto. Um exemplo desse tipo de influéncia ¢ o proprio Plano Diretor do Municipio

16 https://goias.gov.br/meioambiente/semad -publica-portaria-do-plano-de-manejo-do-parque-estadual-
dos-pireneus/
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de Pirenopolis, pois a0 mesmo tempo que representa um avango na tentativa de ordenar o uso
do solo nessas areas, oculta a persisténcia de praticas de ocupagdo irregular.

Essa ideia encontra respaldo, uma vez que, recentemente, 6rgaos publicos como a
Secretaria Estadual do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel de Goids (SEMAD) tém
demonstrado preocupacdo com as ocupagodes irregulares. Em 07 de fevereiro de 2024, a
SEMAD realizou uma reunido publica para apresentar a minuta do projeto delei que estabelece
as regras de licenciamento para loteamentos na zona rural com finalidade urbana, isto €, para
as chamadas chécaras de descanso ou segundas residéncias, conforme discutido nesta pesquisa.
No entanto, nada foi feito a respeito até o presente momento de escrita desta dissertacao. Isso,
mais uma vez, nos mostra que dentre esse jogo de hierarquias do Estado, o sistema capitalista
se insere nas diretrizes municipais que regulam o uso do solo, para gerar a expectativa de que
este espago estd sendo bem regulamentado, porém, na realidade se utiliza desse licenciamento
para permitir um subterfugio legal que potencialize formas de ocupagao desordenadano espago
rural. Afinal, como mencionado no item 1.3, a reproduc¢do do sistema capitalista ocorre com a
(re)produgdo de espacos urbanos (Carlos, 2015).

Outro ponto importante ¢ a relacdo entre essas ocupacdes e a legislacio ambiental e
urbanistica. A fiscalizagdo e a tentativa de regularizacdo dos loteamentos clandestinos partem
de uma necessidade em balancear a crescente demanda por residéncias de lazer, que exige a
implementagdo de infraestruturas, e a preservacao do meio ambiente. A recente Operagdo Lote
Legal!”, que fiscalizou os loteamentos ilegais no estado de Goias, apurou uma série de
maleficios, sociais, financeiros e urbanisticos na aquisi¢do de parcelas de lotes em zonas rurais,
para fins de moradia, recreio e segundas residéncias. Isso leva ao pensamento de que essas
ocupagoes irregulares ndo representam apenas falhas pontuais na fiscalizagdo ou na aplicagio
da legislacdo ambiental, tendo em vista que sdo resquicios da reprodu¢do da logica capitalista
na organizac¢ao do espaco.

Na perspectiva da produgao do espago, conforme proposto por Henri Lefebvre (2006),
0s espacos sao continuamente influenciados por processos historicos, sociais € econdmicos, nos
quais as relagdes depoder e aacumulacdo decapital transformam as paisagens urbanas e rurais.
Esse sistema capitalista, ao favorecer a expansao imobilidria e a especulagdo do uso do solo,
produz éareas que, mesmo diante de instrumentos de controle, como o Plano Diretor de

Pirendpolis e a Operacdo Lote Legal, permanecem vulneraveis a praticas desordenadas. Dessa

7https://www.mpgo.mp.br/portal/noticia/lote-legal-operacao-em-cavalcante-autua-mais-de-100-lotes-
clandestinos
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forma, a aparente ordenagao formal do territorio esconde contradigdes entre os preceitos legais
e a realidade na ocupacao.

Com base no que foi discutido, podemos questionar: Que fungdes sociais tém sido
atribuidas ao uso da terra na regido do Rio Padre Souza? Como a expansdo das segundas
residéncias afeta os recursos hidricos, a biodiversidade e os subsistemas de Cerrados locais?
Partimos dessas indagacdes, uma vez que o Estatuto da Terra, que define o uso a partir ndo s6
daprodutividade, mas dapreservacao domeio ambiente e o respeito as leis trabalhistas, pondera
questdes fundamentais para assegurar a funcao da terra para a sociedade. A critica feita neste
topico, apresenta esses contrastes, apoiando-se em documentos legais que pretendem regular a
ocupacdo desordenada, mas que acabam abrindo brechas para que essa ocupagdo continue
acontecendo. Além disso, mesmo essa busca por segundas residéncias estando envolta a
sentimentos que idealizam o rural, ha também a influéncia do sistema capitalista para sua
reproducdo. Com base nisso, voltamos agora a pensar como a terra tem sido utilizada,
dialogando com o Estatuto da Terra e os dados aqui obtidos.

Segundo o Estatuo da Terra (Lei N° 4.504 de 1964), a funcdo social se cumpre quando
a terra proporciona o bem-estar ¢ mantém uma certa produtividade, mantendo a preservagao

dos recursos naturais:

Art. 2° E assegurada a todos a oportunidade de acesso a propriedade da terra,
condicionada pela sua fung¢do social, na forma prevista nesta Lei.

§ 1° A propriedade da terra desempenha integralmente a sua fungdo
social quando, simultaneamente:

d) favorece o bem-estar dos proprietarios € dos trabalhadores que nela

labutam, assim como de suas familias;

b) mantém niveis satisfatorios de produtividade;

c) assegura a conservacao dos recursos naturais;

d) observa as disposicdes legais que regulam as justas relacdes de
trabalho entre os que a possuem ¢ a cultivem.

Além disso, o Estatuto enfatiza que o uso racional dos recursos naturais e a preservagao
do meio ambiente sdo elementos fundamentais para o cumprimento de sua func¢do social, uma
vez que “[...] a ndo observancia de qualquer um deles acarretaria o nao cumprimento da funcao
social da terra e 0 ndo cumprimento acarretara consequéncias que também estdo previstas na
lei” (Trindade, 2023, p. 88). Todavia, a aquisicdo de terra por segundas residéncias, a medida
que se intensifica em uma determinada localidade eleva os pregos e dificulta o acesso a terra
para pequenos produtores. Isso pode ser constatado a partir do anuncio de venda explicitado na

r

Figura 13, onde um lote rural com 1000 m? é oferecido dentro da area deste estudo por R$
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35.000. Para efeito de comparagao, um lote urbano em uma zona periférica do Distrito Federal,

como no anuncio apresentado na Figura 16, pode ser encontrado pelo mesmo valor.

Figura 16 - Antncio de lote a venda na periferia do Distrito Federal

RS 35.000

Venda

Lauane

Ultimo acesso ha 20 min

£ Na OLX desde outubro de 2016
© Ceilandia Sul, Brasilia - DF

Lote Sol nascente trecho 10x20 barato ( Acessar perfil do anunciante )

Fonte: Print de tela, 2025.

Numa busca rapida por um lote em uma regido urbana periférica do Distrito Federal
pode-se equiparar os valores dos terrenos, o que sugere a valorizacdo da zona rural e,
consequentemente, a dificuldade para o acesso daqueles que buscam a terra para produzir,
sobretudo, os que a utilizam como meio de subsisténcia. Voltemo-nos, entdo, a pensar que uma
das caracteristicas de uma segunda residéncia pode ser o seu uso ocasional, assim ali encontra-
se uma propriedade desocupada em boa parte do tempo. Logo, podemos inferir que ndo ha
fungdo produtiva da terra. Quando pensamos na regido deste estudo, isso pode comprometer
ndo apenas a geracdo de trabalho por meio da terra, mas também a aquisi¢do de moradias
permanentes por meio de imoveis rurais.

Ao adquirir uma segunda residéncia, os proprietarios 1 e 2 buscam um refugio estético
e recreativo, uma espécie de escape darotina urbana. Contudo, essa escolha implica que a terra
ndo ¢ utilizada de forma continua e produtiva, permanecendo desocupada na maior parte do
tempo. Em si, essa caracteristica nos mostra uma ruptura com a fungao social da propriedade
rural, prevista no Estatuto da Terra, que estabelece que a terra deve promover bem-estar,
produtividade e preservacao dos recursos naturais. Em vez disso, o uso ocasional contribui para
a especulacdo imobiliaria, onde o campo ¢ transformado em um investimento de alto valor e
com pouca producao agricola.

Assim, a logica de valorizagdo privilegia o capital especulativo, uma vez que essa

transformacao eleva os precos dos imoveis rurais e dificulta o acesso daqueles que realmente
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necessitam da terra para a producgdo. Isso ndo apenas fragiliza a economia local, ao reduzir a
geracdo de trabalho e as atividades produtivas, mas também compromete a possibilidade de
desenvolvimento de moradias permanentes nas areas rurais. Diante disso, a substitui¢ao do uso
produtivo por um uso delazer e especulagdo reforga um ciclo de exclusdo. A medida que a terra
se valoriza, torna-se cada vez mais inacessivel para pequenos produtores, que véem suas
condi¢des de subsisténcia comprometidas. Essa logica contraria os preceitos do Estatuto da
Terra, que assegura que a propriedade cumpra sua funcdo social, com equilibrio entre a
produgdo e a preservacao ambiental.

Assim, outros impactos também se fazem notar, sobretudo no campo ambiental. O uso
irregular do solo acentua a pressao sobre os recursos € amplia a vulnerabilidade dos subsistemas
locais do Cerrado. Isso ocorre porque a aparente ordenacdo do territdrio, por meio de
instrumentos como o Plano Diretor, pode ocultar contradi¢des entre o ideal da lei e a pratica
dela. Esse embate entre a lei e a pratica demonstra como o sistema capitalista, ao promover a
especulagdo imobiliaria, acaba indo contra os principios do Estatuto da Terra.

Como observado no topico anterior, hd um aumento notavel nas areas de rios e lagos,
sugerindo represamentos e desvios dos recursos naturais de agua, o que modifica a hidrografia
local. Identificar essas mudangas nos recursos hidricos, nos permite discutir as atividades
humanas presentes na regido e como essas impactam “[...] as feigdes originais de uma area”
(Batista, 2021, p. 19). O Rio Padre Souza, assim como todos os demais rios brasileiros, esta
assegurado pela Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012, que garante a protecdo da cobertura
vegetal de suas margens, bem como de seus fluxos de drenagem. No entanto, embora exista
uma lei florestal para assegurar a sua preservacao, durante a pesquisa de campo, ao adentrar a
chécara do proprietario 1, foi observada a presenga de, no minimo, quatro areas represadas. Na

pagina seguinte € possivel ver alguns desses represamentos através da Figura 17.
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Figura 17 - Represamento do Rio Padre Souza em segunda residéncia

Fonte: Acervo pessoal, 2025.

Isso reforga a nossa constatagdo, incialmente observada pelo satélite e quantificada na
Matriz de transi¢cdo paresentada na Tabela 1, mas que pdde ser verificada também no local da
regido estudada. Se em apenas uma segunda residéncia existem quatro areas de represamentos,
parece coerente deduzir, que haja um nimero ainda maior desses desvios do Rio Padre Souza
dispersos por toda aregido. Dentre os impactos socioambientais causados por essas atividades,
podemos destacar o aumento localizado de infiltracdo de 4gua no solo e da evaporagdo da dgua
pela maior area de superficie, o que diminui a capacidade de escoar a 4gua e de abastecer os
rios pelos quais ele ¢ tributario. Ao reter e redirecionar os fluxos naturais, esses procedimentos
modificam os padrdes hidrologicos naturais e consequentemente a capacidade de recarga dos
lengois freaticos, o que pode levar a diminuicdo do volume de dgua disponivel durante periodos
de estiagem.

Essas modifica¢des na paisagem podem influenciar diretamente o abastecimento urbano
e a agricultura local, uma vez que a redu¢do dos fluxos hidricos naturais compromete a
regularidade necessaria para a irrigacdo e a disponibilidade de agua para consumo humano. O
conceito de paisagem ¢ empregado aqui para superar uma visdo que a restringe ao aspecto
fisico, uma vez que, na perspectiva geografica, as paisagens também podem ser antropizadas,
ou seja, modificadas pela acdo humana por meio de construgdes, atividades econdmicas e
praticas culturais (Mendonga, 1996). A paisagem, portanto, resulta da interacdo entre elementos
sociais e naturais, configurando-se como um produto histérico e espacial das relacdes

sociedade-natureza (Santos, 1997).
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Quando observamos as segundas residéncias na regidao do Rio Padre Souza, ¢ possivel
perceber como a atividade humana tem transformado sua paisagem, atraindo diferentes tipos
de proprietarios e, consequentemente, modos distintos de habita-la. Nesse contexto, o conceito
de paisagem humanizada nos permite compreender que tais mudangas ndo sdo meramente
casuais, mas sim resultado de escolhas e praticas intencionais, as quais se sobrepdem ao longo
do tempo. Por isso, cabe perguntar, como a pratica de aquisicdo de segundas residéncias se
contrapde aos preceitos do Estatuto da Terra, que impde a promocao do bem-estar, a
produtividade ea preservacao dos recursos naturais, e de que forma isso podealterar a paisagem
cerratense?

Conforme discutido até aqui, o Cerrado € um sistema biogeografico que, embora ja
tenha passado por diversas alteragdes ao longo do tempo, se mantem como um elemento
importante na manuten¢ao da biodiversidade e na regulacao hidrologica. A transformagao de
areas destinadas a usos agricolas ou tradicionais em propriedades voltadas para o lazer, se feita
de forma desordenada altera o funcionamento dos subsistemas locais, provocando a
fragmentagdo da vegetagdo nativa e modificando as relagdes entre as sociedades locais e a
natureza. Essas alteragdes, quando ndo estdo em conformidades com preceitos sustentaveis,
podem afetar, além da vegetacdo, a recarga dos rios e a qualidade de seus cursos,
comprometendo a qualidade hidrica da regido.

Considerando o Cerrado enquanto um sistema que possibilita nosso acesso a recursos
basicos, acendemos o alerta para o lembrete anunciado por Altair Sales Barbosa (2022, p.89).
Se a destrui¢do do Cerrado acontecer ndo serd mais possivel a “reposicdo das espécies em
termos deregeneragdo natural”. A esse saber, o Cerrado tem sido alvo de aniquilamento durante
séculos e pensar no impacto realizado pela ocupac¢ao desordenada é compreender que a partir
de‘“uma nova ondaglobalizada deinvasdes” (Barbosa, 2022, p. 89) gradualmente se intensifica
os impactos no meio ambiente, além de alavancar um processo de desestruturacdo tanto no meio
rural quanto no urbano. No meio rural, essa ocupagdo desordenada impulsiona a especulagao
fundiaria, expulsando pequenos agricultores e comunidades tradicionais, que perdem o acesso
a terra e aos recursos necessarios para sua subsisténcia.

Esse desequilibrio, entretanto, ndo se restringe ao campo. A degradagdo ambiental
reverbera nas cidades, criando um ciclo vicioso em que a exploracdo e a expansdo urbana se
retroalimentam. No meio urbano, a valorizacdo imobilidria desencadeada por essas invasoes
globais gera um aumento no custo de vida, tornando a moradia inacessivel para parte da

populacao e forcando sua migra¢do para regioes periféricas. A auséncia de planejamento para
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essas novas ocupagdes resulta na sobrecarga dos servicos publicos, como saneamento e
abastecimento de 4gua, intensificando a desigualdade socioespacial.

Enquanto as areas urbanas contam com sistemas de coleta de lixo e tratamento de esgoto
sanitario, a maioria das zonas rurais nao dispde dessas redes, o que implica em problemas de
saneamento em regides rurais com adensamentos urbanos. Assim, na medida em que as
residéncias e os moradores de uso ocasional se concentram em zonas rurais, esses residuos, se
nao forem bem administrados por aqueles que os produzem, podem contaminar o solo, as dguas
dos rios e o lengol freatico.

Ainda em acordo com Barbosa (2022), o Cerrado sempre foi ocupado sem considerar a
vocagdo da terra nem a riqueza cultural de seus povos, sendo, atualmente, cada vez mais
invadido por uma cultura globalizada. Assim, o que Barbosa (2022) aponta como
"desestruturagao rural e urbana" se traduz na desorganizacdo dos modos de vida locais, na
destruicdo de saberes e praticas tradicionais e na intensifica¢do da desigualdade social. Posto
1sso, o avanco da globalizagdo estd estruturada numa rede técnico-cientifica-informacional,
logo, a medida em que essas redes se intensificam, consequentemente, emergem mais
fendmenos como as segundas residéncias. Nesse sentido, o fendmeno de desterritorializagao
pensando por Barbosa (2022) nos ajuda a compreender que a categoria dos SEM-terra, por
exemplo, ¢ consequéncia da perda do sentido de pertencimento a um territorio, seja por
deslocamento forcado, seja por transformacdes econdmicas, culturais e ambientais que tornam
a permanéncia inviavel.

Coincidentemente, nas proximidades da regido encontra-se um ntcleo de individuos
ligados ao movimento SEM-terra. Essa coincidéncia, portanto, dapresenca deum nucleo SEM-
terra na regido analisada ndo ¢ apenas um acaso geografico, mas pode ser vista como um
sintoma desse processo. A partir disto, ¢ possivel identificar como a luta pela terra e as formas
de apropriacdo do espago sao marcadas por conflitos socioecondmicos ¢ disputas pelo direito
de pertencer ao territorio. Diante disso, o fendmeno das segundas residéncias apresenta uma
dualidade. Ao mesmo tempo em que impulsiona o desenvolvimento local, reforca as

contradi¢cdes do modelo capitalista na ocupacdo do territorio.
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CONSIDERACOES FINAIS

O desenvolvimento deste estudo possibilitou compreender que a expansao recente de
segundas residéncias na zona rural do Rio Padre Souza, ndo se trata apenas de um fenomeno
isolado e desproposital, e sim de uma manifestacao das contradi¢cdes do modelo capitalista de
producao do espaco. Ao vincular especulagdo imobiliaria e a idealizagdo dorural como refugio,
esse processo cria um padrao de ocupacao que subordina o territério a légica domercado. Logo,
isso redefini as relagdes entre campo e cidade e cria uma pressdo sobre a fungao social da terra.
Sendo assim, a partir dos objetivos estabelecidos, foi possivel responder a pergunta de pesquisa:
Como as transformagdes socioespaciais decorrentes da busca por segundas residéncias na Zona
Rural do Rio Padre Souza, em Jarandpolis, Pirendpolis (GO), entre 2014 e 2024, influenciam
as relagdes entre campo e cidade, considerando suas caracteristicas rurais e urbanas?

Dentre os fatores encontrados, pode-se destacar a rururbanizacdo (Contreras, 2024) a
partir da instalacdo de estrutura urbanas no campo, como condominios fechados, estradas e
redes elétricas. Outro fator pertinente ¢ a proximidade com a BR-153 e o eixo Goiania-
Anépolis-Brasilia que facilita o movimento pendular de moradores urbanos, que usam as
segundas residéncias como reflgios temporarios. Essa mobilidade integra os espagos e suas
fungdes, transformando o rural em uma extensao do urbano. Enquanto os proprietarios buscam
refugio e lazer, reproduzem no espago rural as logicas urbanas, alterando seu uso.

Além disso, a demanda por esse tipo de propriedade, elevou os precos do solo,
inviabilizando o acesso de pequenos produtores rurais. Isso substitui atividades agricolas por
logicas de mercado, subordinando o territdrio a especulagdo. Um dado que corrobora com isso,
sdo os lotes rurais de 1.000 m? na regido, que atingiram valores equivalentes a lotes urbanos em
areas periféricas do Distrito Federal (R$ 35.000), conforme os anuncios apresentados. A
economia local, antes baseada na agricultura e pecuaria, passou assim, a incluir servigos
voltadosao lazer, como os dehospedagem e a manutencdo de propriedades, como os de caseiros
e zeladores.

Dessa forma, fica perceptivel que a disseminagdo dessas moradias pela Zona Rural do
Rio Padre Souza, tem transformado o espaco ali. Do ponto de vista ambiental, a conversdo de
terras produtivas em propriedades voltadas a essas residéncias ocasionais contribui para a
fragmentacdo davegetacdo nativa e a degradagao dosrecursos hidricos. A analise das mudangas
no uso e ocupacao do solo, mostraram aumento de 0,28 km? em corpos d’agua entre 2014 e
2024, possivelmente associado a intervengdes antropicas. A tabela com a matriz de transicao

de cobertura e uso do solo permitiu quantificar a conversao de areas anteriormente cobertas por
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vegetacdo nativa em areas sem coberturas naturais, bem como a ampliagdo da mancha urbana.
Com isso, observou-se um crescimento expressivo da categoria de mosaico de usos, o que em
partes, pode indicar a disseminacao de construgdes associadas as segundas residéncias.

Ao problematizar a relagdo entre a funcdo social da terra e a especulagdo imobilidria,
foi possivel constatar que a aquisi¢ao de segundas residéncias na regido contraria os principios
estabelecidos pelo Estatuto da Terra, que determina que a propriedade rural deve cumprir um
papel produtivo, garantir o bem-estar dos que nela vivem e conservar os recursos naturais. No
entanto, como demonstrado ao longo da pesquisa, a legislacio nem sempre ¢ aplicada de forma
eficaz e os processos de regulacdo nem sempre sao capazes de conter a expansao de ocupagdes
irregulares. Ademais, a dispersdo dessas ocupagdes impde dificuldadesna prestagdo de servicos
publicos como saneamento bésico, seguranca, a coleta e transporte do lixo.

Por fim, este estudo contribuiu para o entendimento do fendmeno das segundas
residéncias enquanto um vetor de reconfiguracdo socioespacial, inserindo-se em um contexto
deurbanizagdo do campo. Como resultado, vemos que a disseminagao das segundas residéncias
esta diretamente ligada a processos de valorizagdo imobilidria e busca por refligio da saturacao
urbana. Essa idealizacdo do campo, combinada a acessibilidade proporcionada pelas rodovias
e a proximidade de grandes centros urbanos, favoreceram ali a aquisicdo de uma segunda
propriedade no campo.

Além disso, a pesquisa abre caminho para novas investigacdes que possam aprofundar
as relagdes das segundas residéncias com a especulagdo fundidria, a segregagao socioespacial
e os impactos ambientais. Para isso, os demais estudos podem voltar-se a pensar
questionamentos do tipo. Como a expansao das segundas residéncias influencia o acesso a terra
para comunidades especificas? De que modo a coexisténcia entre populacdes locais e
proprietarios de segundas residéncias afeta o tecido social e a organizagdo territorial de
determinadas zonas rurais? Como essa busca por uma fuga do urbano resulta, paradoxalmente,
na reproducdo da légica e da infraestrutura das cidades em determinadas areas rurais?

Ao considerar essas questoes, torna-se claro que a expansao das segundas residéncias
no Cerrado ndo pode ser analisada apenas pelo crescimento imobilidrio, ou das buscas pessoais
por parte dos novos proprietarios. Esse fenomeno deve ser compreendido em um contexto
maior, no qual a ocupacdo do interior do Brasil se insere em um processo historico de
desterritorializagdo das populacdes que ali habitam (Barbosa, 2022). Como discutido no
primeiro capitulo, os povos cerratenses, compostos por pequenos agricultores, comunidades

tradicionais € povos origindrios, sempre tiveram sua relacdo com a terra marcada por processos
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de expropriacdo, seja pela mineracdo, pela expansdo agropecudria, ou mais recentemente, pela
especulagdo imobilidria.

A entao chegada dessas residéncias aprofunda essas contradigdes, pois enquanto um
grupo social adquire terras como refugio, outro luta pelo direito basico a moradia e ao uso
produtivo da terra. Além disso, a destinagdo do solo para finalidades nao produtivas contribui
para a descaracterizacdo dos modos de vida locais, impondo novos formatos que muitas vezes
desconsideram os saberes tradicionais. Os povos cerratenses, que historicamente
desenvolveram formas sustentaveis de manejo da terra, agora enfrentam novos problemas
impostos por um modelo de ocupagao que prioriza o capital e a propriedade em detrimento dos
povos locais.

Posto isso, como parte de um exercicio académico, ha de se considerar uma limitagdo
desta pesquisa relacionada ao numero reduzido de entrevistas realizadas com proprietarios de
segundas residéncias. Inicialmente, buscou-se ampliar o didlogo com diferentes proprietarios,
mas a dificuldade em encontrar pessoas dispostas e disponiveis a participar do estudo restringiu
esse contato a dois entrevistados. Além disso, a presenca de um pesquisador/entrevistador na
regido causou certa estranheza entre os moradores, o que pode ter dificultado ainda mais a
obtencdo de novos depoimentos.

No entanto, apesar dessa limitacdo, as entrevistas realizadas tiveram um papel
qualitativo imprescindivel. O relato dos entrevistados possibilitou compreender as motivagdes
que impulsionam essa busca por segundas residéncias e a forma como eles percebem a
ocupagdo do territorio. Além disso, esses depoimentos foram analisados em conjunto com
outros materiais empiricos, como as fotos tiradas em campo, 0os mapas geoespaciais € 0s
anuncios imobiliarios coletados na internet. Assim, o didlogo entre esses dados possibilitou
visualizar de maneira pratica algumas das questdes relatadas, e entdo compreender como a
idealizagdo do rural e a valorizagdo fundiaria estdo interligadas a logica capitalista de
apropriacao da terra.

Isso reforga a importancia de investigagdes futuras que possam expandir o escopo
coletado, incorporando outras perspectivas, como a de antigos moradores, trabalhadores locais
e pequenos produtores. Portanto, ¢ importante salientar que as interpretagdes aqui apresentadas
partem de observagdes e depoimentos que, embora sirvam como indicativos, ndo concretizam
nem arrematam tudo o que pode ser entendido sobre este fendmeno naquele local. Assim,
futuros estudos podem incorporar novos dados demograficos, mapeamentos ainda mais

detalhados e atualizados do uso do solo e a intensificagdo ou ndo do turismo na regido. Dessa
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maneira, espera-se que este estudo tenha contribuido em partes para uma compreensdo mais

critica das relacdes contemporaneas de ocupacio do espago rural.
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Resumo: Este estudo investiga as transformagdes socioespaciais decorrentes da busca por segundas
residéncias na regido do Rio Padre Souza em Jaranapolis povoado de Pirendépolis, Goias, entre 2013 e
2023. Assim, busca compreender as motivagdes por tras dessa tendéncia e explorar as interagdes entre
campo e cidade. Para isso, a pesquisa adotara uma abordagem dialética e fenomenolégica, combinando
dados qualitativos, como entrevistas estruturadas, com analise de dados cartograficos, imagens de satélite e
dados quantitativos como os demograficos do Censo 2022. Além disso, a pesquisa realizara observagoes in
loco, identificando elementos que refletem a urbanizacédo da zona rural, como construgdes, infraestrutura e
mobilidade. Ao examinar a interagdo complexa entre aspectos histéricos, culturais, geogréficos e sociais,
essa pesquisa pretende compreender as maneiras pelas quais a busca por segundas residéncias modifica o
entrelagamento entre cidade e campo.
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Introdugao:

Este projeto busca estruturar uma pesquisa com o objetivo de compreender as transformagdes
socioespaciais resultantes da procura por segundas residéncias na regido do Rio Padre Souza, no povoado
de Jaranapolis, municipio de Pirendpolis, Goias, entre 2013 e 2023. As paisagens do Cerrado pirenopolino
tiveram suas formas moldadas a partir de uma colonizagdo que trouxe consigo objetos e simbolos que se
acumulariam com o tempo. O ciclo de prosperidade impulsionado pelo ouro, que deu origem a cidade, logo
desvaneceu. Como resultado, as atividades agricolas tornaram-se os pilares econémicos da populagao, até
que as capitais Goiania e Brasilia surgiram, trazendo novas perspectivas para a regido. As quedas d’agua,
serras e vales que compdem suas paisagens rurais, junto com sua cultura fundamentada no campo,
consolidaram um atrativo valoroso aos moradores do eixo Goiania-Brasilia, o turismo. A intensa expanséo
urbana que multiplicou a populagédo destas metrépoles, ndo fez crescer apenas o numero de turistas a
procura de uma hospedagem temporaria na cidade. Cresceu também a procura por segundas residéncias
por toda a zona rural de Pirenépolis. O povoado de Jaranapolis, na regido do Rio Padre Souza, tem sido um
dos lugares escolhidos por essas pessoas em busca de uma residéncia de uso ocasional, implicando
mudangas significativas na estrutura local. |

Hipdtese: A premissa desta pesquisa é a de que a busca por segundas residéncias na regido do Rio Padre
Souza no povoado de Jaranapolis, em Pirenépolis, Goias, na ultima década, tem gerado transformacgdes
significativas nas estruturas socioespaciais da area.

Metodologia Proposta: Uma pesquisa cientifica pode ser classificada por diferentes critérios como, quanto
aos objetivos, quanto a natureza dos dados, quanto aos procedimentos técnicos, quanto a abordagem e
quanto ao tempo (Marconi e Lakatos, 2022), situando este estudo nas tipologias abaixo elencadas. Em um
sentido mais amplo, o método desta pesquisa sera o dialético, pois busca observar as mudancas e os
resultados das interagdes entre campo e cidade. De acordo com Marconi e Lakatos (2022, p. 116), um dos
fundamentos da dialética é a "Passagem da quantidade a qualidade", conferindo um carater qualitativo ao
trabalho. Além disso, uma abordagem a partir da fenomenologia também sera considerada, uma vez que as
motivagdes que levam a busca de segundas residéncias na regido requerem uma percepg¢do dos
sentimentos e comportamentos relacionados a esse lugar. Também cabe ressaltar que se trata de um
estudo de caso, tendo em
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vista que um objeto especifico sera abordado a partir de caracteristicas proprias que o configuram num
conjunto singular. Quanto aos seus objetivos, trata-se de uma pesquisa exploratéria, tendo em vista que
buscara uma maior familiaridade com a procura por segundas residéncias na regido de Jaranapolis, zona
rural de Pirendpolis, Goias. Quanto a natureza dos dados, ao coletar e tratar dados ndo numéricos, através
de entrevistas, observagdes e analises documentais, confere-se um carater qualitativo a esta pesquisa.
Quanto aos procedimentos técnicos considerar-se-a uma pesquisa nao experimental, tendo em vista que
ndo sera manipulada nenhuma variavel dos objetos e sujeitos abordados nesta pesquisa. Riscos: Tendo em
vista que a parte desta pesquisa que se relaciona diretamente com um grupo de pessoas se resume a
aplicagdo de um questionario em forma de entrevista estruturada, os riscos fisicos sdo praticamente
inexistentes. Entretanto, pode gerar algum tipo de desconforto sobretudo em pessoas timidas ou que
tenham sofrido algum trauma emocional. Assim, o pesquisador deixara explicito a livre participagdo do
entrevistado bem como a ciéncia de que o mesmo podera se negar a responder qualquer questionamento e
interrompé-lo a qualquer momento. Também é importante manter a entrevista num tom ameno e amigavel
de maneira respeitosa e Este projeto busca estruturar uma pesquisa com o objetivo de compreender as
transformagdes socioespaciais resultantes da procura por segundas residéncias na regido do Rio Padre
Souza, no povoado de Jaranapolis, municipio de Pirenépolis, Goias, entre 2013 e 2023. As paisagens do
Cerrado pirenopolino tiveram suas formas moldadas a partir de uma colonizagdo que trouxe consigo objetos
e simbolos que se acumulariam com o tempo. O ciclo de prosperidade impulsionado pelo ouro, que deu
origem a cidade, logo desvaneceu. Como resultado, as atividades agricolas tornaram-se os pilares
econdémicos da populagdo, até que as capitais Goiania e Brasilia surgiram, trazendo novas perspectivas
para a regido. As quedas d’agua, serras e vales que compdem suas paisagens rurais, junto com sua cultura
fundamentada no campo, consolidaram um atrativo valoroso aos moradores do eixo Goiania-Brasilia, o
turismo. A intensa expanséao urbana que multiplicou a populagédo destas metrépoles, ndo fez crescer apenas
o numero de turistas a procura de uma hospedagem temporaria na cidade. Cresceu também a procura por
segundas residéncias por toda a zona rural de Pirenépolis. O povoado de Jaranapolis, na regido do Rio
Padre Souza, tem sido um dos lugares escolhidos por essas pessoas em busca de uma residéncia de uso
ocasional, implicando mudancas significativas na estrutura local.

O critério de inclusdo na participagdo desta pesquisa sera o de ser proprietario de uma segunda residéncia

na regido do Rio Padre Souza em Jaranapolis entre 2013 e 2023. Assim, moradores da regido que possuem
apenas uma residéncia ndo participardo das entrevistas.
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Em um dos pontos onde vem se intensificando o nimero de segundas residéncias na regido foi contado o
numero de vinte telhados préoximos as margens do Rio Padre Souza ao longo de 600 metros do seu curso.
Amanho da Amostra no Brasil: 10

Objetivo da Pesquisa:

Objetivo Primario: Compreender as transformagdes socioespaciais com a busca por segundas residéncias
na regido do Rio Padre Souza em Jaranapolis, Pirenépolis, Goias entre 2013 e 2023, considerando suas
caracteristicas rurais e urbanas e as relagées campo-cidade. Objetivo Secundario: Compreender as
dimensodes histéricas dos conceitos e categorias das segundas residéncias a partir de suas tipologias,
fungbes e usos pela sociedade, sobretudo no Cerrado. Identificar os principais fatores que impulsionam a
busca por segundas residéncias na regido da zona rural do Rio Padre Souza, em Pirendpolis e as
interagdes entre campo e cidade derivadas desse fenémeno. Discutir as implicagées das segundas
residéncias na dinamica socioespacial de cidades pequenas do Cerrado como Pirendpolis.

Avaliagao dos Riscos e Beneficios:

Tendo em vista que a parte desta pesquisa que se relaciona diretamente com um grupo de pessoas se
resume a aplicagdo de um questionario em forma de entrevista estruturada, os riscos fisicos sao
praticamente inexistentes. Entretanto, pode gerar algum tipo de desconforto sobretudo em pessoas timidas
ou que tenham sofrido algum trauma emocional. Assim, o pesquisador deixara explicito a livre participagédo
do entrevistado bem como a ciéncia de que o mesmo podera se negar a responder qualquer
questionamento e interrompé-lo a qualquer momento. Também é importante manter a entrevista num tom
ameno e amigavel de maneira respeitosa e ordial evitando qualquer estresse que possa ser gerado.
Privacidade e Confidencialidade: Sera garantida a confidencialidade das informagdes pessoais dos
participantes, como nome, idade e profissdo. Consentimento Informado: O entrevistado ira ser informado de
modo claro sobre os objetivos deste estudo e como os seus dados serdo utilizados. Os participantes estardo
cientes do que se trata, podendo decidir livremente tanto sua participagdo quanto o teor de suas respostas.
Sensibilidade Cultural: Ao abordar questdes sobre identidade, cultura local e impacto socioespacial, as
perguntas serdo formuladas de maneira respeitosa sem causar desconforto ou ofensa aos participantes.
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Beneficios: Ao analisar a interagdo entre o desenvolvimento urbano e rural, a pesquisa lan¢a luz sobre as
complexidades desse fenébmeno. Ao destacar as motivagdes por tras da busca por segundas residéncias e
analisar as transformagdes na paisagem e estrutura da regido, este estudo oferece informagées valiosas
sobre como essa tendéncia tem impactado tanto a area rural quanto a urbana. Além disso, ao considerar as
relagdes entre a regido de Jaranapolis e a cidade de Pirendpolis, a pesquisa oferece uma compreensao
mais profunda das dinamicas entre esses espacos. A utilizagao de diferentes fontes de dados, como mapas,
imagens de satélite e questionarios estruturados, contribui para uma analise abrangente. Isso ndo apenas
enriquece o conhecimento académico sobre o assunto, mas também fornece informagdes praticas que
podem ser utilizadas por planejadores urbanos e autoridades locais. Portanto, os beneficios desta pesquisa
se estendem a uma compreensao mais profunda das mudancgas socioespaciais na regido, bem como a
disponibilizagdo de informagdes valiosas para a tomada de decisGes e o planejamento futuro da area.

Comentarios e Consideragoes sobre a Pesquisa:
Verificar item "Conclusdes ou Pendéncias e Lista de Inadequagdes".

Consideragoes sobre os Termos de apresentagao obrigatoria:
Verificar item "Conclusdes ou Pendéncias e Lista de Inadequagdes”.

Conclusoes ou Pendéncias e Lista de Inadequacgoes:

Prezado pesquisador,

apos analise dos documentos apresentados no protocolo de pesquisa cujo parecer CEP n° 6.470.664,
constatou-se ndo haver ébices éticos para o desenvolvimento e coleta de informagdes junto aos
participantes, nessa pesquisa. Considera-se o protocolo APROVADO.

Consideragoes Finais a critério do CEP:

Prezado/a pesquisador/a,

Informamos que o Comité de Etica em Pesquisa, CEP/UEG, considera o presente protocolo APROVADO.
Reiteramos a importancia deste Parecer Consubstanciado e lembramos que o relatério parcial de
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pesquisa devera ser enviado comunicando ao CEP IMEDIATAMENTE da ocorréncia de eventos adversos
esperados ou nao esperados, conforme disposto na Norma Operacional do CNS n° 001/2013.

O prazo para a entrega do Relatério Final, via NOTIFICACAO na Plataforma Brasil, é de até 30 dias apds o
encerramento da pesquisa.

Os modelos de Relatérios Parcial e Final da pesquisa estao disponiveis no site do CEP/UEG.

Este parecer foi elaborado baseado nos documentos abaixo relacionados:

Tipo Documento Arquivo Postagem Autor Situacao
Informagbes Basicas| PB_INFORMACOES_BASICAS_DO_P | 21/09/2023 Aceito
do Projeto ROJETO 2172920.pdf 09:25:35
Projeto Detalhado / |Projeto.pdf 17/09/2023 |HANDERSON Aceito
Brochura 19:59:59 | STECKELBERG
Investigador
Outros questionario.pdf 17/09/2023 [HANDERSON Aceito
19:58:12 | STECKELBERG

TCLE / Termos de | TERMO_DE_COMPROMISSO.docx 12/09/2023 |HANDERSON Aceito

Assentimento / 15:04:27 |STECKELBERG

Justificativa de

Auséncia

Folha de Rosto folha_de_rosto.pdf 12/09/2023 |HANDERSON Aceito
15:03:07 | STECKELBERG

TCLE / Termos de |HANDERSON_TCLE_termo.pdf 08/09/2023 | HANDERSON Aceito

Assentimento / 16:27:45 |STECKELBERG

Justificativa de

Auséncia

Outros informacoes_basicas_do_projeto_.pdf 08/09/2023 | HANDERSON Aceito
15:35:14 | STECKELBERG

Orgamento Handerson_Orcamento.pdf 08/09/2023 | HANDERSON Aceito
12:19:24 | STECKELBERG

Cronograma Handerson_Cronograma.pdf 08/09/2023 | HANDERSON Aceito
12:17:32 | STECKELBERG

Situagao do Parecer:
Aprovado

Necessita Apreciagao da CONEP:
Nao

Endereco: BR 153 Quadra Area, Km 99, Bloco Ill, Téreo

Bairro: FAZENDA BARREIRO DO MEIO CEP: 75.132-903
UF: GO Municipio: ANAPOLIS
Telefone: (62)3328-1439 E-mail: cep@ueg.br

Pagina 06 de 07



110

3 UE UNIVERSIDADE ESTADUAL DE ) Platoforma
) GOIAS - UEG %oﬂ
Continuacéo do Parecer: 6.483.768

ANAPOLIS, 04 de Novembro de 2023

Assinado por:
MARIA IDELMA VIEIRA D ABADIA
(Coordenador(a))
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